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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavretd podl'a zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospréavneho kraja zo
dnia 27.4.2010 v zneni dodatku &.1 zo dita 27.04.2011 medzi
(dalej len ,zmluva®™)

Prenajimatel’:

prenajimatel'om

Zilinsky samuspravuy kraj — v sprave Kysuckad nemoenica s poliklinikou Cadea
Sidio: ul.Palarikova 2311, 022 16 Cadca

Statutarny zastupea: Ing. Martin Senfeld, povereny vykonavanim funkeie riaditel’a
1CO: 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083

Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko, a.s., ¢islo atu: 7713339102/5600

(d'alej len “prenajimatel™}

Najomea:

ARGO, s.r.o. Ricka &1333 Cadca, PSC 022 01

v zastiipeni MUDr. Jin KoZak, konatel

ICO: 36 393 916

DIC: 2020135480

Bankové spojenie: SLSP, a.s., ¢islo Gétu: 311066517/0900

spolotnost’ zapisand v Obchodnom registri na OS Zilina Oddiel: Sro viozka ¢.12409/L
Rozhodnutie ZSK Zilina ¢.05974/2006/0Z

CL1
Predmet a icel najmu

1. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom, Kysuckd nemocnica s poliklinikou Cadca je spravea
nehnutelmosti s.&. 2311 postavene] na pozemku parc. KN-C 3816/2 nachadzajicej sa v k.i.
Cadca, zapisanej na LV & 2767 na Sprave katastra Cadca.
Sprivca je opravneny daf’ do prendjmu najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou
nebytové priestory — miestnost’ &. 855 a 856, nachadzajice sa v nehnutel'nosti uvedenej v bode |
tohto &lanku na 1. poschodi o celkovej vimere 65,5 m’, a to:
a) nebytové priestory mlestnost ¢. 855 a 856, podla prilohy €.2 tejto zmluvy, o vymere 32,4 m
b) &akarefio vymere 33.1 m’ podla prilohy &.2 tejto zmluvy.
3. Najomca si predmet ndjmu prenajima za acelom prevadzkovania ambulancie pre Gcely
poskytovania zdravotnej starostlivosti v edbore ortopédia.
4. Najomea md pravo uzivat’ spoloéné priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku v rozsahu
nevyhnutnom na riadny chod svojej ambulancie.
5. Na predmet najmu bol v siilade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja zo diia 27. 04. 2010 v zneni dodatku &.1 zo diia 27. 04. 2011 vypracovany
a zverejneny zamer priameho najmu ¢.5/2011.

2

H



(2% ]

Led

(o]

o

¢islo zmluvy: 177-E.4/2011
Strana 2z 6

CL 11
Doba najmu a skonéenie nijmu

Néajomna zmluva sa uzatvara na dobu uritl, a to od 01.11.2011 do 31.10.2012.

Nijom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konc¢i:

a) uplynutim doby najmu, na ktord bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dilu uvedenému v dohode o skonceni ndjmu, alebo

¢) pisomnou vypovedou ktorgjkol'vek zo zmluvnych stran v stlade s ustanovenim § 9 ods. 2 a3
zék. &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plyniit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci,

v kterom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

CL 11
Nijomné a jeho dhrada

Roéné najomné za predmet najmu je stanovené spolu vo vyske 1 637,17 EUR, pri¢om najomné za
miestnost’ tvoriacu ¢ast predmetu ndjmu v zmysle ¢l. T ods.2 pism. a) tejto zmluvy predstavuje
37,30 €/m’/roéne a najomné za Eakarei tvoriacu &ast’ predmetu najmu v zmysle ¢l. [ ods. 2 pism.
b) tejto zmluvy predstavuje 12,95 €/m’/roéne.

Nijomea sa zaviizuje, ze bude uhradzat’ najomné podla bodu 1 tohto ¢lanku v sume 136,43 €
mesacne, najneskor do 15 dia mesiaca, kiorého sa tieto platby tykaji, a to na ucet prenajimatela
uvedeny v zihlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 17714711, SS uvadzajte Vase 1CO. Ndjomné
sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na ucet prenajimatela. Vyska a rozpis najomneho je
uvedend v prilohe ¢&. 1 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi najomné podla bodu 1, 2 a 4 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a v&as), je povinny zaplatit’ (irok z ome$kania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR &.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom
zneni.

Prenajimatel’ si po predchadzajicom oboznameni ndjomcu vyhradzuje pravo na jednostranné
zvySovanie platieb uvedenych v bode 1 a2 tohto ¢lanku vo vyske inflicie rovnajicej sa miere
meranej indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani
s predchadzajiicim rokom, vyjadrenou percentualnou vyskou publikovanou Statistickym tiradom
SR.

CL IV
Sluzby spojené s najmom a ich dhrada

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s prendjmom predmetu najmu, ktore
bude prenajimatel zabezpecovat pre ndjomeu:

- vykurovanie a dodavka TUV v prenajatych priestoroch,

- dodavky vody, vodné, stocné,

- dodavka elektrickej energie,

- prevéadzku a udrzbu spoloénych priestorov.
Suma za sluzby spojené s nijmom podla bodu 1 tohto &lanku predstavuje spolu 2 026,80 €/rok.
Najomca sa zayizuje uhrdadzat platby za sluzby spojené s ndijmom podla bodu 1 a 2 tohto ¢lanku
mesaéne, najneskér do 15 diia mesiaca, za ktory sa platba plati, a to v sume 168,90 € na ucet
prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 17714711, $S uvadzajte Vase
ICO. Vy3ka a rozpis mesaénych platieb za sluzby spojené s ndjmom predmetu ndjmu si uvedene
vprilohe &1 tejto zmluvy. Mesadné platby za sluzby spojené sndjmom predmetu ndjmu sa
povazujii za uhradené ditom ich pripisania na (¢et prenajimatela.
Ndjomeca je povinny uhradit skutoéni cenu za jednotlivé sluzby, ktori prenajimatel’ plati
jednotlivym dodavatefom tychto sluzieb. Ak budi zriadené samostainé odberné miesta
s osobitnym meranim spotreby jednotlivyeh médii pre ndjomeu, tento bude uhrddzat skutocni
cenu spotrebovanych médii. V takom pripade zmluyné strany dodatkom upravia vySku a rozpis
platieb za sluzby spojené s najmom.
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Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit platby za sluzby spojené s ndjmom
nebytovych priestorov, pokial’ budi zmenené, doplnené alebo zrusené cenové predpisy, podla
ktorych boli ticto platby dohodnuté alebo pokial' boli zmenené ceny za tieto sluzby spojené
s ndjmom predmetu ndjmu,

Ak najomca neuhradi ndjomné podla bodu 2.3 a3 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a véas), je povinny zaplatit iirok z omeskania vo vysSke podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR &,
87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika v plathom
zneni.

Tuhy komunalny odpad bude prenajimatel’ faktirovat’ najomcovi alikvotnou Ciastkou vzdy do 15
dni po obdrzani vyactovania od mesta Cadca,

Pranie osobnych ochrannych pracovnych pombcok bude prenajimatel’ najomcovi faktarovat’ 1 krat
mesad&ne podla predlozenych Ziadaniek praCovne.

CLV
Podnajom

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast” do podnajmu alebo vypozicky
d'alsim (tretim) osobdm anesmie predmet najmu ani Ziadnym inym spOsobom zatazit bez
predchadzajiceho pisomného siihlasu prenajimatela.

lln-.l

10.

11.

) CL VI
DalSie prava a povinnosti

Prenajimatel’ je povinny zabezpelit' ndjomcovi plny aneruSeny vykon jeho prdv spojenych
s najmom predmetu ndjmu, najmi zabezpeéit' riadne poskytovanie sluzieb spojenych s najmom
a odovzdat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie,

Nijomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil a tento
prebera bez vyhrad a v stave zodpovedajlicom dohodnutému G¢elu najmu.

Nijomea je povinny uZivat' predmet ndgjmu vyluéne v rozsahu a na el dohodnuty v tejto zmluve,
v stlade s prevadzkovym rezimom, udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a tgelu najmu
a po skonéeni ndjmu ho vritit' v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Najomea nie je povinny dat’ predmet ndajmu do pévodného stavu, ak boli stavebné apravy
vykonané so stihlasom prenajimatela.

Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu je povinny vykonat’ ndjomca na svoje
naklady.

Stavebné Gpravy je ndjomca opravneny na predmete ndjmu vykonavat' len s predchadzajicim
pisomnym stihlasom prenajimatel’a a vylu¢ne na svoje naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit™ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav. V opaénom pripade
najomea zodpoveda za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

V pripade vzniku havirie resp. jej hrozby je nadjomca povinny okamzite umoznit’ prenajimatel'ovi
pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody apod.) nachadzajucim sa
v predmete najmu.

Najomea je povinny bez zbytotného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu udajov
tykajuicich sa jeho podnikatel'ského alebo in¢ho oprévnenia, na zdklade ktoré¢ho vykondva Ginnost.,
pre uéely ktorej uziva predmet najmu podla tejto zmluvy.

Za utelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je nijomca povinny na poziadanie
prenajimatela umoZnif vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov
tvoriacich predmet najmu.

Najomea na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpenost' technickych zariadeni,
protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet néjmu, BOZP a zaviizuje sa
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vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru resp. inej havarie v priestoroch
tvoriacich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l. T ods. | tejto zmluvy.
12. Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v stlade so vieobecne ziviznymi hygienickymi
predpismi vylu¢ne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).
13, Za $kodu spdsobeni na predmete najmu ana jeho zarindeniach zodpovedd v plnom rozsahu
najomea. Najomca sa zavizuje nahradif Skodu na predmete najmu, ktord vznikne nad ramec
obvyklého opotrebenia.

ClL vII
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s thradou mesa¢ncho najomného podla
¢1. 111 ods. 2 tejto zmluvy alebo s dhradou platby za sluzby spojené s ndjmom podl'a ¢1. IV ods. 3 a5
tejto zmluvy, je prenajimatel opravneny pozadovat’ od najomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
0,08% z dlznej sumy za kazdy dei omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty nérok prenajimatel'a na nahradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domdhat’ bez ohl'adu na
vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost
plnenia podl'a tejto zmluvy, ktoré je zabezpetené zmluvnou pokutou. Ndjomea je povinny zaplatit’
zmluvnl pokutu aj ked' poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
ndjomcovi povinnost® platit’ Grok z ome$kania podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodni
inak.

Cl. VIII
Zaverefné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnyeh strin, Ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia
zakonom &.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika.

2. Tato zmluva je vyhotovena v dtyroch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana dostane dva
rovnopisy.

3. Tato zmluva nadobtida platnost’ podpisom obidvoch zmluvnych stran a prvym diiom doby ndjmu
uvedenej v ¢l. 1l ods. 1 tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tito zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
svojho sdhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za napadne
nevyhodnych podmienok, podpisali.
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Priloha ¢. 2

Rozacdtovanie
platné od 01.11.2011

Prenajimatel’: ZSK v sprave Kysucki nemocnica s poliklinikou Cadea

Néjomea: ARGO, s.r.o. Rieka &1333 Cadea, PSC 022 01

v zastupeni MUDr. Jan Kozak, konatel

Miesto prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia: Nemocnica s poliklinikou, Palarikova 2311, Cadca
1C0: 36 393 916

DIC: 2020135480

Bankové spojenie: SLSP, aus., &islo Gétu: 311066517/0900

spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri na OS Zilina Oddiel: Sro vlozka ¢.12409/L

Rozhodnutie ZSK Zilina €.05974/2006/0Z

1./ Ndjomné za prenajaté nebytové priestory

Vymera plochy Cena Vyika

Nebytovy priestor nebytového m&ju:nného ndjomného za

priestoru za m” rofne nebytové

priestory
vysetroviia &.855 16,00 m’ 37.30 € 596,80 €
miestnost’ priprava—-pacienta ¢.856 16,40 m’ 37,30€ 611,72 €
Eakdreii 33,10 m’ 12,95 € 428,65 €
Roéné najomné za nebytové priestory: 65,5 m’ 1 637,17 €
Mesaténé ndjomné za nebytové Ziklad dane 20 % DPH Celkom
priestory 1637,17€ 0.00 € 136,43 €
2./ Mesaéné platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
Polozka Zaklad dane

1. teplo a priprava TUV 5343 €
2. vodné a stofne 629 €
3. elekirické energia 2788 €
4. vytah 252 €
5. sluzby telefénnej ustredne 491 €
6. prevadzka a 0drZba spolognych priestorov 4240 €
7. postovy prie¢inok 332€
Mesaéné platby za sluZzby spojené Ziklad dane | 20 % DPH Celkom
s uzivanim nebytovych priestorov/mesalne 140,75 € 28.15€ 168,90 €

V Cadei, dita 25.10.2011



Splitkovy kalendir — rekapitulicia platieb
od 01.11.2011 de 31.10.2012

Prenajimatel:
Zilinsky samospravny kraj — v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou, Paldrikova 2311, 022 16

Cadea

Zmluvné strany

v zastiipeni Ing. Martin Senfeld, povereny vykonavanim funkcie riaditel’a
ICO: 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083
Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s., Eislo Gétu: 7713339102/5600, VS: 17714711,
§S: Vage ICO

Nijomea:

ARGO, s.r.o. Rieka 1333, 022 01 Cadea
v zastpeni MUDr. Jan Kozak, konatel’

ICO:

36393916

DIC: 2020135480
Bankové spojenie: SLSP a.s. Cadea, &islo Gétu: 311066517/0900

islo zmluvy: 177-E.4/2011
Strana 6 z 6

Priloha €. 1

k zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 177-E.4/2008 zo dna 25.10.2011

Ditam Néjomné za ncbytové | Zailohy za sluzby spojené s uZivanim uhrada spolu
splatnosti priestory nebytovych priestorov vritane DPH
(oslobodené od DPH)
Ziklad dane |DPH 20% |spolu DPH
15.11.2011 136,43 € 140,75 € 28,15 € 168,90 € 305,33 €
15:12.2011 136,43 € 140,75 € 28,15 € 168,90 € 305,33 €
15.01.2012 136,43 € 140,75 € 28,15 € 168,90 € 305,33 €
15.02.2012 136,43 € 140,75 € 28,15 € 168,90 € 305.33
15.03.2012 136.43 € 140,75 € 28,15€| 168.90€ 305,33 €
15.04.2012 136,43 € 140,75 € 28,15 € 168,90 € 30533 €
15.05.2012 136,43 € 140,75 € 28,15€] 16890€ 30533 €
15.06.2012 136,43 € 140,75 € 28,15 € 168.90 € 30533 €
15.07.2012 136,43 € 140,75 € 28,15€ 168,90 € 30533 €
15.08.2012 136,43 € 140.75 € 28,15 € 168,90 € 305,33 €
15.09.2012 136,43 € 140,75 € 28.15€ 168,90 € 305,33 €
15.10.2012 136,43 € 140,75 € 28,15 € 168,90 € 30533 €
v C[afff};‘{iﬂa j*% 2011_ o [ ArGo |  pzpesaDy1201
22 16 CAD C - ot | MO
Lok, "k i
prenajimatel’ najomca

MUDr. Tan Kozak. konatel



