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Zmluva o niajme nebytovych priestorov

uzavretd podla zakona €. 116/1990 Zb, o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samosprévneho kraja zo dfia
27.4.2010 v zneni Dodatku ¢.1 zo diia 27.4.2011 a Dodatku ¢.2 z 08.11.2011 medzi
(dalej len .zmluva®™)

Prenajimatel’

Zilinskfa samosprivny kraj — v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadea
Sidlo: ul.Palarikova 2311, 022 16 Cadca

Statutérny zéstupea: Ing. Martin Senfeld, riaditel

1CO; 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083

Bankové 'spojenie: Dexia banka Slovensko. a.s., ¢islo G¢tu: 7713339102/5600
Registracia: ZSK ¢.2003/01027 v zneni zmien €.6356/2005/0Z

(d’alej len “prénajimatel™}

Najomea:

ESKULAP s.r.o0. Cadea, Méjova 1115 Cadea

v zastiipeni Bohuslava Pajonkova, konatel’ spolo¢nosti

ICO: 31 604 340

1C/IC DPH: SK2020422008

Bankové spojenie: SLSP a.s. Cadea, ¢islo aétu: 0310233037/0900

spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri na OS Zilina, Oddiel: Sro vlozka ¢.1809/L
(d’alej len “najomca*}

CL1

Predmet a icel najmu

|. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom, Kysuckd nemocnica s poliklinikou Cadca je sprévea

nehnutel'nosti s.¢. 2678 monoblok nemocnice, postavene] na pozemku parc. KN-C  1207/2.

nachédzajicej sa v k.ii. Cadca, zapisanej na LV &. 2767 na Sprave katastra Cadca.

Spravca je opravneny prenajat’ a prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou

nebytové priestory — miestnost” ¢.871, nachadzajiice sa prizemi nehnutel'nosti uvedenej v bode 1 tohito

éldnku o celkovej vymere 60.5 m’, podla prilohy ¢.1.

3. Najomca berie predmet najmu do najmu na vykonavanie obchodnej &innosti so zameranim na
ortopedicko-protetické pomocky a materialy zdravotnickeho charakteru, ako aj poskytovanie sluzich
stvisiacich s touto obchodnou ¢innostou — vydajia zdravotnickych potrieb.

4. Nijomca ma pravo uzivat' spolotné priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢linku v rozsahu
nevyhnutnom na riadny chod svojej prevadzky.

5. Na predmet najmu bol vsilade so Zasadami hospoddrenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravncho kraja zo dia 27, 04, 2010 v zneni Dodatku ¢.1 zo dia 27. 04,2011 vypracovany a
zverejneny zamer priameho ndjmu ¢.5/2011.

b

CL1L
Doba niajmu a skonCenie najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uritd, a to od 01.01.2012 do 31.12.2016.

Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konéi

a) uplynutim doby najmu, na ktorit bol dojednany,

b) pisomnou dehodou zmluvnych stran ku ditu uvedenemu v dohode o skonceni ndjmu, alebo

¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnyeh stran v stilade s ustanovenim § 9 ods. 2 a 3 zak.
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
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Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynit’ od prvého dila mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

CL I
Najomné a jeho dhrada

Roéné ndjomné za predmet ndjmu je stanovené spolu vo vyske 2 319.57 EUR, ¢o predstavuje

38.34 €/m’/rocne .

Najomea sa zavizuje, Ze bude uhradzat’ nigjomné podla bodu 1 tohto ¢linku v sume 193,30 € mesacne,
najneskér do 15. diia mesiaca, ktorého sa tieto platby tykaji, ato na et prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 23814710, 88 17335469. Najomné sa povazuje za uhradené
ditom jeho pripisania na Gi¢et prenajimatel’a. Vy3ka a rozpis niajomného je uvedend v prilohe ¢. 2 tejto
mluvy.

Ak ndjomca neuhradi najomné podl'a bodu 1, 2 a 4 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je
povinny zaplatit' irok z omeskania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR €. 87/1995 7.z, ktorym
sa vykonavajii niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom znen.

Prenajimatel’ si po predchadzajicom oboznimeni ndjomcu vyhradzuje privo na jednostranné
zvy$ovanie platieb uvedenych v bode 1 a 2 tohto ¢ldnku vo vyske inflacie rovnajlcej sa miere meranej
indexom spotrebitelskych cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani s predchadzajocim rokom,
vyjadrenou percentualnou vySkou publikovanou Statistickym tradom SR.

Ly
Sluzby spojené s najmom a ich ihrada

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbich spojenych s prendjmom predmetu najmu, ktoré bude
prenajimatel zabezpecovat’ pre najomcu:

- vykurovanie a dodavka TUV v prenajatych priestoroch,

- dodavky vody. vodné, stoéné,

- dodavka elektrickej energie,

- prevadzku a adrzbu spolocnych priestorov,
Cena 7za sluzby spojené s naijmom podla bodu 1 tohto ¢lanku predstavuje zilohovo 938.76 €/rok.
Najomea sa zaviizuje uhradzat zalohové ceny za sluzby spojené s ndjmom podla bodu 1 a 2 tohto
¢lanku mesacéne, najneskor do 15. diha mesiaca, za ktory sa cena plati, ato v sume 78,23 € na lcet
prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 23814710, §S 17335469, Vyska
a rozpis mesaénych platieb za sluzby spojené s ndgjmom predmetu ndjmu si uvedené v prilohe ¢.2 tejto
zmluvy. Mesacna cena za sluzby spojené s najmom predmetu najmu sa povaZuje za uhradent diiom
pripisania pefiaznych prostriedkov na (¢et prenajimatela,
Najomea sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi dohodnutti roénii spotrebu elekirickej energie 655.2 kw
a vody vo vy3ke a 30,75 m’ jeden kréat roéne na zéklade fakturacie technického odboru prenajimatel’a.
Najomca sa zaviizuje uhradit’ prenajimatel’ovi spotrebu tepla jedenkrat roéne na zaklade fakturdcie.
Najomea je povinny uhradit’ skutoént cenu za jednotlivé sluzby, ktort prenajimatel’ plati jednotlivym
dodavatefom tychto sluzieb. Ak budi zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim
spotreby jednotlivych médii pre najomcu, niajomca bude uhrddzat’ skutofnii cenu spotrebovanych
médii. V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vySku arozpis cien za sluzby spojené
s ndjmorn.
Prenajimatel’ je opravmeny kedykolvek jednostranne zmenit ceny za sluzby spojené snajmom
nebytovyeh priestorov. pokial’ budii zmenené, doplnené alebo zrudené cenové predpisy, podla ktorych
boli tieto ceny dohodnuté alebo pokial’ boli zmenené ceny za tieto sluzby spojené s ndjmom predmetu
najmu.
Celkové ziétovanie za poskytnuté sluzby spojené s nijmom sa vykond raz rocne, ato do 30 dni po
doruteni vyatovania od dodavatelov jednotlivych médii. Néjomea sa zavizuje uhradit’ na ucet
prenajimatel’a pripadny nedoplatok do 15 dni od oznamenia jeho vySky. Prenajimatel sa zavizuje vratit
njomcovi pripadny preplatok do 15 dni po vykonani celkového zi¢tovania, ak sa zmluvné strany
nedohodnil inak.
Ak najomeca neuhradi cenu za sluzby spojené s najmom predmetu ndjmu podla bodu 2.3 a5 tohto
¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je povinny zaplatit’ Grok z omedkania vo vyske podla ust. §
3 nariadenia Vlady SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavajii nicktoré ustanovenia Obéianskeho
zikonnika v plathom zneni,
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Tuhy komunalny odpad bude prenajimatel’ faktarovat’ ndgjomeovi alikvotnou ¢iastkou vzdy do 15 dni po
obdrzani vyiétovania od Mesta Cadca.

Pranie osobnych ochrannych pracovayeh poméeok bude prenajimatel’ ndjomeovi faktirovat' 1 krat
mesacne podla predloZzenych Ziadaniek prafovne.

CLV
Podnijom

Najomea nie je opravieny prencchat predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podnijmu alebo vypozicky dalsim
(tretim) osobim a nesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym spésobom zat'azit' bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu prenajimatela.

b2
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10.

11.

CL. V1
DalSie prava a povinnosti

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' najomeovi plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s najmom
predmetu najmu, najmi zabezpetit riadne poskytovanie sluzieb spojenych s nijmom a odovzdat
predmet najmu v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie.

Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil a tento preberd
bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému Gé¢elu najmu.

Najomea je povinny uzivat predmet nijmu vylutne v rozsahu ana ucel dohodnuty v tejto zmluve,
v stilade s prevadzkovym rezimom, udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a ucelu njmu a po
skon&eni najmu ho vratit' v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomea
nie je povinny dat’ predmet najmu do pévodného stavu, ak boli stavebné dpravy vykonané so sihlasom
prenajimatela.

Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu je povinny vykonat' ndjomca na svoje
ndklady.

Stavebné Upravy je najomca opravneny na predmete ndjmu vykonavaf len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a a vyluéne na svoje niklady.

Prenajimatel” nezodpovedd za skody na majetku vneseneho do predmetu najmu.

Néajomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vykonanie¢ tychto iinych nevyhnutnych oprav. V opatnom pripade
najomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit' prenajimatelovi
pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a pod.) nachadzajiicim sa v predmete
najmu.

Najomea je povinny bez zbytotného odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu ddajov
tykajiicich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na ziklade ktoré¢ho vykonava innost, pre
cely ktorej uziva predmet najmu podla tejto zmluvy.

Za tcelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je ndjomca povinny na poziadanie
prenajimatela umoznit vstup urdenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov
tvoriacich predmet najmu.

Néjomeca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpe¢nost technickych zariadeni,
protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, BOZP a zavizuje sa vykonat
vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich
predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l. Tods. 1 tejto zmluvy.

. Njomca je povinny udrziavat predmet najmu vsilade so vieobecne zaviznymi hygienickymi

predpismi vylu¢ne na svoje naklady (dezinfekcia a in€).

. Za $kodu spbsobenti na predmete ndjmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

Najomea sa zavizuje nahradit’ $kodu na predmete najmu, ktord vznikne nad rdmec obvyklého
opotrebenia.
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CL VII

Zmluvna pokuta

Zmiuvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania najomeu s (hradou mesaéného najomného podla ¢l 11
ods. 2 tejto zmluvy alebo s lihradou platby za sluzby spojen¢ s najmom podla ¢1. IV ods. 3 a 5 tejto zmluvy,
je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlznej
sumy za kazdy deii ome$kania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohladu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost, ktorej splnenie zabezpecené
zmluvnou pokutou. Najomea je povinny zaplatit’ zmluvnd pokutu aj ked' porusenie povinnosti nezavinil.
Zaplatenim zmluvne]j pokuty nezanikd najomeovi povinnost platit’ irok z omeSkania podla tejto zmluvy, ak
sa zmluvné strany nedohodnii inak.

Cl. VIIL
Zaveredné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, kioré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia zdkonom
¢.116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich  predpisov
a ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

2. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvnd strana obdrzi dve

vyhotovenia.

Tato zmluva nadobida platnost diom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a aéinnost’ od

01.01.2012, ak bola najneskér do 31.12.2011 (vratane) zvergjnena na webovom sidle prenajimatela;

inak nadobiida tito zmluva Géinnost dfiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle

prenajimatela.

4. Zmluvné strany prehlasujii, Ze si tito zmluvu riadne pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak svojho
stthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za napadne nevyhodnych
podmienok, podpisali.

d

V Cadci, dita 22.12.2011
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Prenajimatel’ Najomca :
Ing, Martin Senfeld, riaditel Bohuslava Pajonkova, konatel

V siilade s prisludnymi ustanoveniami zakona NR SR ¢, 446/2001 Z. z. 0 majetku vyssich tzemnych celkoy
av silade so Zasadami hospedarenia a nakladania s majetkom Zilinského samosprivneho kraja v zneni
Dodatku &.1 zo diia 27.04.2011 a Dodatku &.2 zo dia 08.11.2011, Zilinsky samospravny kraj, zastipeny
Ing. Jurajom Blandrom, predsedom, dava sthlas s uzavretim tejto zmluvy.

V Ziline, diia

I||I v q-ll TN Lo . ; /.-
; Ing .llurajBlalﬁér /3
‘ plrcd_edﬂ /
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Priloha ¢.1
Rozuc¢tovanie
platné od 01.01.2012

Prenajimatel ZSK v sprive Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadea

Néajomea:

Eskulap s.r.0. Majova 1115 Cadea

predajna zdravotnickych potrieb, monoblok nemocnice - prizemie

1./ Najomné za prenajaté nebytové priestory

Nebytovy priestor Vimera/ x v'ﬁ,k“ Vyska nijomného
niajomného za m” /rok za nebytové
priestory
predajia véilane socialneho zariadenia 60.5 m” | 3834 € 2319,57€
Rotné ndjomné za nebytové priestory: 60,5 m* 2 319,57 €
Mesadné ndjomné za nebytové priestory Ziklad dane | 20 % DPH Celkom
193,30,€ 0,00 € 193,30 €

2./ Zilohové platby za sluzby spojené s nZivanim nebytovych priestorov

Polozka (s DPH) Zaklad dane

|. teplo a priprava TUV 39,22€
2. vodné a stocné 541 €
3. elektrickd energia 028 €
4. vytah - £
5. sluzby telefénnej istredne 432 €
6. upratovanie ——
7. postovy priecinok --—€
Mesatné zilohové platby Ziklad dane 20 % DPH Celkom

za sluzby 65.19 € 13.04 € 78,23 €

V Cadei, dia 22.12. 2011

i iu_./.
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Priloha &2
Splitkovy kalendir — rekapitulicia platieb
od 01.01.2012 do 31.12.2016
k zmluve o nijme nebytovych priestorov ¢. 238-E.4/2011 zo dna 30.12.2011

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Prenajimatel’:

Zilinsky samospravny kraj — v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou, Palarikova 2311, 022 16 Cadca
Statutirny zastupca: Ing. Martin Senfeld. riaditel

ICO: 17335469

IC/1C DPH: SK2020552083

Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s., &islo actu: 7713339102/5600, VS: 23814710, $S: 17335469

Nijomeca:
ESKULAP s.r.o. Cadca, Majova 1115 Cadca
v zastipeni Bohuslava Pajonkova, konatel” spolo¢nosti

[C"U'LM 604 340 ¢. nctu: 03 10233(13u7f’09(}()
IC/IC DPH: SK2020422008 ) SLSP a.s. Cadea
spolo¢nost zapisand v Obchodnom registri na OS Zilina, Oddiel: Sro vlozka ¢.1809/L
Datum Niajomné za nebytové | Zilohy za sluzby spojené s uzivanim tithrada spolu
splatnosti priestory nebytovych priestorov vratanc DPH
(oslobodené od DPH)
Ziklad dane |DPH 20% |spolu DPH

15.01.2012 19330 £ 65,19 € 13,04 € 78.23€ 271,53:€
15.02.2012 193,30 € 65,19 € 13,04 € 78,23 € 271,53 €
15.03.2012 193,30 € 65,19 € 13,04 € 78,23 € 271,53 €
15.042012 19330 € 65.19€ 13.04 € 78,23 € 271,53 €
15.05.2012 19330 € 65,19 € 13.04 € 78,23 € 271,53 €
15.06.2012 193,30 € 65.19 € 13,04 € 78,23 € 271,53 €
15.07.2012 19330 € 65.19 € 13,04 € 78,23 € 27153 €
15.08.2012 193,30 € 65,19€ 13,04 € 7823 € 271,53 €
15.09.2012 193,30 € 65,19€ 13,04 € 7823 € 271,53 €
15.10.2012 19330 € 65,19€ 13,04 € 78.23 € 27153 €
15.11.2012 19330 € 65,19€ 13,04 € 7823 € 271,53 €
15.12.2012 193,30 € 65,19€ 13,04 € 78,23 € 271,53 €

V Cadei, diva 22.12.2011
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prenajimatel’ ndjomea

Ing. Martin Senfeld, riaditel Bohuslava PajonKova, konatel



