Kysucké nemocnica s poliklinikou Cadeca
v zriadovatel'skej posobnosti Zilinského samospravneho kraja
Palarikova 2311, 022 16 Cadca

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavretd podla zikona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov a podla Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Zyitlinskéhu samospravneho kraja zo diia
27.4.2010 v zneni Dodatku &.1 zo dita 27.4.2011 a Dodatku €.2 z 08.11.2011, Dodatku &.3 z 21.09.2015
a Dodatku .4 z 19.09.2016 medzi
medzi
(d'alej len . zmluva™)

Prenajimatel’:

Zilinsky samosprdvny kraj — v sprive Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca
Sidlo: ul.Palarikova 2311, 022 16 Cadea

Statutirny zdstupca: Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel’

1CO: 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083

Bankové spojenie: Statna pokladnica, &islo Gétu:

Registracia: Zriad'ovacia listina ZSK Zilina &. 00255/2019/0Z-27

(d'alej len “prenajimatel™}

Nidjomea:
BENE-PLUS, s.r.o., &. 1317, 023 51 Rakova
v zastupeni: MUDr. FrantiSek Potanko, konatel spoloénosti
Jan Potanko, konatel’
1CO: 36 429 651
IC/IC DPH: SK2021987110
Bankové spojenie: Tatra Banka a.s., &.08tu:
spolotnost zapisand v OR na OS Zilina Oddiel: Sro vloZka & 16125/L, OU Cadca &.2r 520-17070
(d'alej len “najomea™}

i |

Predmet a iéel najmu

I. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom, Kysuckd nemocnica s poliklinikou Cadea je spravca

nehnutelnosti s.é. 2678 monoblok nemocnice, postavenej na pozemku parc. KN-C  1207/2,

nachddzajicej sa v k.0, Cadca, zapisanej na LV &. 2767.

Spravca je oprdvneny prenajat’ a prenajima ndjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou

nebytové priestory — miestnost’ &.716 a Eakdrefi, nachadzajlice sa v nehnutelnosti uvedenej v bode 1

tohto &ldnku na 1. poschodi o celkovej vymere 24,00 m’, a to:

a) nebytové priestory-miestnost £.716 podla prilohy €.1 o vymere 18,00 m’

b) Eakéaredi podFa prilohy €.1 o vymere 6,00 m” (d'alej spolu aj ako ,,predmet najmu®).

Nijomca berie predmet ndjmu do ndjmu za uéelom prevadzkovania oénej optiky.

4, Najomca md prdvo uZivat' spoloéné priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto Clinku v rozsahu
nevyhnutnom na riadny chod svojej prevadzky.

5. Na predmet najmu bol v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania smajetkom Zilinského
samospravneho kraja zo diia 27. 04. 2010 v zneni Dodatku &.1 zo diia 27.04.2011 a Dodatku £.2
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z08.11.2011, Dodatku &3 z21.09.2015 a Dodatku &4 z19.09.2016 bol vypracovany a zverejneny
zdmer priameho nagjmu &,05/2019.

CL 1

Doba ndjmu a skoncenie najmu

Néjomnéa zmluva sa uzatvira na dobu uriti, a to od 01.09.2019 do 31.08.2020.

Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu kon&i:

a) uplynutim doby n&jmu, na ktord bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dohode o skonéeni ndjmu, alebo

¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych strin v silade s ustanovenim § 9 ods. 2 a 3 zdk.
& 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynitf od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved’ doruéend druhej zmluvnej strane.

CL 11
Najomné a jeho dhrada

Roéné najomné za predmet ndgjmu je stanovené spolu vo vyske 705,00 EUR, priom najomne za
miestnost’ tvoriacu &ast’ predmetu ndjmu v zmysle €l 1 ods.2 pism. a) tejto zmluvy predstavuje 34,85
€/m*/roéne a ndjomné za Eakareil tvoriacu Zast' predmetu n&jmu v zmysle &l Tods. 2 pism. b) tejto
zmluvy predstavuje 12,95 €/m’/roéne.

Nijomca sa zaviizuje, Ze bude uhradzat’ nidjomné podla bodu 1 tohto &lanku v sume 58,75 € mesadne,
do posledného dila kalendarneho mesiaca, ktorého sa tieto platby tykaju, a to na Oet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 251147189, §s uvadzajte Vade ICO. Najomné sa
povaZuje za uhradené diiom jeho pripisania na Gfet prenajimatela. Vy3ka arozpis nidjomného je
uvedena v prilohe &. 1 tejto zmluvy.

Ak najomca neuhradi ndjomné podla bodu 1, 2 a 4 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je
povinny zaplatit' Grok z omeskania vo vyike podl'a ust. § 3 nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Prenajimatel’ si po predchadzajicom obozniameni ndjomcu vyhradzuje privo na jednostranné
zvySovanie platieb uvedenych v bode 1 a 2 tohto &ldnku vo vyike inflicie rovnajiicej sa miere meranej
indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani s predchadzajicim rokom,
vyjadrenou percentudlnou vyikou publikovanou Statistickym turadom SR.

CL1Iv
Sluzby spojené s najmom a ich ihrada

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s prenagjmom predmetu najmu, ktoré bude
prenajimatel’ zabezpetovat’ pre najomceu:

- vykurovanie a dodavka TUV v prenajatych priestoroch,

- dodavky vody, vodné, stoéné,

- dodavka elektrickej energie,

- prevadzku a udrzbu spoloénych priestorov.
Cena za sluzby spojené s najjmom podla bodu 1 tohto ¢lanku predstavuje zalohovo 1 143,36 €/rok.
Méijomea sa zaviizuje uhridzat' zilohoveé ceny za sluzby spojené s najmom podlFa bodu 1 a 2 tohto
¢lanku mesaéne, do posledného diia kalendarneho mesiaca, za ktory sa cena plati, a to v sume 95,28 €
na idet prenajimatel'a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 25114719, §S uvéadzajte Vase
ICO. Vyska arozpis mesaénych platieb za sluzby spojené s nijmom predmetu ndjmu si uvedené
v prilohe £.2 tejto zmluvy. Mesaénd cena za sluzby spojené s ndjmom predmetu nijmu sa povaZuje za
uhradeni diiom pripisania pefiaznych prostriedkov na Gi¢et prenajimatel’a.
Néjomea je povinny uhradit’ skutoni cenu za jednotlivé sluZby, ktori prenajimatel’ plati jednotlivym
dodévatelom tychto sluZieb. Ak budi zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim
spotreby jednotlivych medii pre ndjomecu, nijomeca bude uhradzat’ skutoénii cenu spotrebovanych
méf:l_i{. Vtakom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vyiku a rozpis cien za sluzby spojené
s najmom.
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5. Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek jednostranne zmenit ceny za sluzby spojené sndjmom
nebytovych priestorov, pokial’ budii zmenené, doplnené alebo zrufené cenové predpisy, podl'a ktorych
boli tieto ceny dohodnuté alebo pokial’ boli zmenené ceny za tieto sluzby spojené s ndjmom predmetu
najmu.

6. Ak ndjomca neuhradi cenu za sluzby spojené s nagjmom predmetu ndjmu podla bodu 2,3 a5 tohto
¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je povinny zaplatit’ drok z omeskania vo vyske podra ust. §
3 nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obé&ianskeho
zékonnika v platnom zneni.

7. Tuhy komundlny odpad bude prenajimatel’ faktirovat najomcovi alikvotnou &iastkou vidy do 15 dni po
obdrZani vytétovania od Mesta Cadca.

8. Pranie osobnych ochrannych pracovnych pomécok bude prenajimatel ndjomcovi faktirovat' roéne
podl'a predloZenych Ziadaniek pradovne.

CLV
Podnijom

Najomea nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ast’ do podndjmu alebo vypoZicky d'al§im
(tretim) osobam a nesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym spdsobom zataZit bez predchadzajiiceho
pisomného sahlasu prenajimatel’a.

CL VI
DalSie priva a povinnosti

I. Prenajimatel’ je povinny zabezpetit' ndjomeovi plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s najmom
predmetu ndjmu, najmi zabezpeéit' riadne poskytovanie sluzieb spojenych s nagjmom a odovzdat
predmet najmu v stave sposobilom na jeho riadne uZivanie.

2. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil a tento prebera
bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému Géelu najmu.

3. Najomca je povinny uZzivat' predmet nijmu vyluéne v rozsahu ana téel dohodnuty v tejto zmluve,
v sulade s prevadzkovym reZzimom, udrZiavat' ho v stave, ktory zodpovedé povahe a uigelu ndjmu a po
skonceni ndjmu ho vritit' v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomeca
nie je povinny dat’ predmet najmu do pévodného stavu, ak boli stavebné iipravy vykonané so sihlasom
prenajimatel’a.

4. Opravy spojené sobvyklym udrziavanim predmetu ndjmu je povinny vykonat najomea na svoje
naklady.

5. Stavebné dpravy je ndjomca opravneny na predmete ndjmu vykonavat len s predchadzajicim

pisomnym stihlasom prenajimatel’a a vylu&ne na svoje naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

Néjomea je povinny bez zbyto&ného odkladu oznimif prenajimatelovi potrebu opriv, ktoré ma

prenajimatel’ urobit’ a umoZnit' vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprév. V opagnom pripade

najomca zodpoveda za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

8. V pripade vzniku havérie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit prenajimatelovi
pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a pod.) nachadzajiicim sa v predmete
najmu.

9. Najomca je povinny bez zbytofného odkladu pisomne oznimit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajicich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zéklade ktorého vykonava &innost, pre
ucely ktorej uZiva predmet najmu podrFa tejto zmluvy.

10. Za acelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok je ndjomeca povinny na poziadanie
prenajimatela umoZnit' vstup urenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov
tvoriacich predmet najmu.

11. Najomea na svoje ndklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpeénost technickych zariadeni,
protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet nijmu, BOZP a zaviizuje sa vykonat'
vietky potrebné opatrenia na zabrinenie vzniku poZiaru resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich
predmet ndjmu, ako aj v budove uvedenej v €l. 1 ods. 1 tejto zmluvy.

12. Ndjomca je povinny udrZiavat predmet najmu v silade so vieobecne zaviznymi hygienickymi
predpismi vylutne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).
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13. Za Skodu spdsobenii na predmete ndjmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu ndjomca.
Nijomea sa zavéizuje nahradit' $kodu na predmete ndjmu, ktord vznikne nad rimec obvyklého
opotrebenia.

CL VII
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomeu s Gihradou mesa&ného najomného podl'a €. 111
ods. 2 tejto zmluvy alebo s Ghradou platby za sluzby spojené s najmom podla él. IV ods. 3a § tejto zmluvy,
je prenajimatel’ oprévneny poZadovat' od ndjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z diznej
sumy za kazdy defi omeSkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatela na nahradu 3kody, ktorej sa méze prenajimatel’ doméhat’ bez ohl'adu na vy¥ku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost, ktorej splnenie zabezpedené
zmluvnou pokutou. Ndjomca je povinny zaplatit' zmluvni pokutu aj ked’ porugenie povinnosti nezavinil.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniké ndjomcovi povinnost platit’ Grok z omeskania podla tejto zmluvy, ak
sa zmluvné strany nedohodnii inak.

€l VIII
Zavereéné ustanovenia

I. Préva a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie si vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia zdkonom
¢.116/1990 Zb. onajme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a ustanoveniami Ob&ianskeho zdkonnika.

2. Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch vyhotoveniach, zktorych kazd4 zmluvnd strana obdr# dve
vyhotovenia.

3. Tato zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost od
01.09.2019, ak bola najneskér do 31.08.2019 (vratane) zverejnend na webovom sidle prenajimatel’a;
inak nadobida tito zmluva G&innost' difom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a.

4. Zmluvné strany prehlasuj, Ze si tito zmluvu riadne pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak svojho
sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, podpisali.

V Cadei, diia 20.08.2019

Prenajimatel’ Nédjomca
Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel MUDr. Frantidek Potanko, konatel
Jan Potanko, konatel’
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