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Zmluva ¢. 152020

0 najme nebytovych priestorov

uzavreta podla § 13 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprive majetku $titu, podl'a zikona &.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v znenf neskorgich predpisov
a prislu$nych ustanoveni zékona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorgich

Zmluvné strany:

Prenajimatel”:

Sidlo:
ICO:
DIC:

Statutdrny orgén:

Bankové spojenie:

Vydavkovy tcet:
Prijmovy téet

Zriad'ovatel”:
Najomea:

Sidlo:

1CO:

DIC:

ICO DPH:
Statutirny orgén:

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

predpisov

Slovenska republika,

Regionilny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Cadci
— spravea majetku Statu

Palarikova 1156, 022 01 Cadca

17335493

2020552105

Mgr. RNDr. Xénia Lukacova, MPH, MHA, regionalna
hygieni¢ka, generdlna tajomni¢ka iradu

Stétna pokladnica
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idliﬁ-isterstvn zdravotnictva Slovenskej republiky
(d'alej len .,prenajimatel™)

Zilinsky samospravny kraj,

Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadea
— spravca majetku VUC

Paldrikova 2311, 022 16 Cadca

17335469

2020552083

SK2020552083

Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel’ KNsP

I e ———

(dalej len ,,ndjomea™)

Clanok L
Predmet najmu

I. Prenajimatel’ ddva ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachddzajiice sa v budove zapisanej
na LV & 3821, k. i. Cadca, na parcele registra ,,C* KN &. 1207/12, sipisné &. 1156, druh stavhy
ind budova (hygienicka stanica). Prenajaté nebytové priestory sa nachédzaji na prizemi uvedenej
budovy na adrese: Palarikova 1156, 022 01 Cadca a st Specifikované v situanom nakrese, ktory

tvori Prilohu &, 1 tejto zmluvy. Vymera nebytovych priestorov prenechanych najomcovi do najmu
je 26 m* (d'alej ako . predmet najmu®).
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2. Predmet ndjmu je v podiele 1/1vlastnictvom Stitu a je v sprave prenajimatel’a.

Clianok IL
Uéel ndjmu

Néjomeca bude predmet ndjmu vyuZivat za ugelom zabezpedenia vykonu poskytovania sluZie
?ujen:{rch s poskytovanim zdravotnej starostlivosti — vratnica Kysuckej nemocnice s poliklinike
adca.

Clanok IIL
Doba trvania najmu

Najomny pomer sa uzatvdra na dobu ur€iti v trvani pit’ (5) rokov od diia nadobudnutia G&inno:
zmluvy. Najomny vztah konéi uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty. Pred uplynutim dohodnuf
doby ndjmu je mozné ukonéit’ zmluvny vztah pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutén

driu.

Clanok TV.

Viika najomného, poplatky za sluZby, splatnost’ ihrad , sposob ich platenia a irok z omeskan

2.

3.

Zmluvné strany sa v silade so zdkonom &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskordich predpis
av silade so zdkonom &. 278/1993 Z. z. o sprive majetku §tatu v zneni neskorsich predpis
(dalej ako .zakon &. 278/1993 Z. z.%) dohodli na thrade za nijom predmetu ndjmu vo vyi
48,00 € za m*/ rok, t. j. celkom 1248,00 € rofne. Stvrtrofnd vyika ihrady za ndjc
predstavuje 312,00 € (dalej len ,,najom™ alebo ,,najomne™). Podla § 38 zakona &. 222/2004 Z.
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov, je predmetné nijomné oslobodene
dane z pridanej hodnoty (d'alej ako .DPH™).

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu podla tejto zmluvy si
vodné a stoéné, vykurovanie a ohrev teplej vody a elektricka energia (d'alej len ,sluzby™).

a) Poplatky za sluzby:

- Vodné a stofné — cena za vodné a stotné bude urlend vo vyske spotreby 40,34 m*/r
(Vyhldska Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky 397/2003 Z. z. - 1
m’/osoba/rok — spotreba uréend na 250 pracovnych dni vroku. Vypolet vychd
z uvedenej spotreby vody za predpokladu dvoch zamestnancov v pracovné dni a jedne
zamestnanca cez ostatné dni) v skutoénej cene fakturovanej dodavatel'om, pri¢om o't
cenu vodného a stoéného bude najomea fakturovat’ prenajimatel'ovi nizsiu cenu vodn
a stoéného, vzhfadom ktomu, Ze nijomca je siasne subdodavatel'om vodnéhc
stoéného prenajimatel’a. Predpokladané roéné prevadzkové naklady najomcu spoj
s uzivanim predmetu ndjmu za vodné a stofné sii vycislené vo vySke 99.91 €

- Vykurovanie a ohrev teplej vody — cena za vykurovanie aohrev teplej vody b
vypotitana zo skutoéne fakturovanej ceny od dodavatela zemného plynu \rgnémben
koeficientom prenajatej plochy k celkovej vykurovanej ploche, t. j. 26 m’/ 1132
=0,02297. Predpokladané roéné previdzkové ndklady najomcu spojené s uzivai
predmetu ndjmu na vykurovanie a ohrev teplej vody su vyislené vo vyske 275,05 €;

- FElektrickd energia — cena za elekirickii energiu bude uréena v skutoénej spotrebe
zaklade podruzného elektromeru najomcu v skutoénej cene fakturovane] dodavatel
elektrickej energie, pritom otito cenu elektrickej energie bude najomca fakturc
prenajimatelovi niZsiu cenu, vzhladom k tomu, Ze najomca je sicasne subdodévate!
elektrickej energie prenajimatel’a. Predpokladané roéné previadzkove néklady najor
spojené s uzivanim predmetu ndjmu za elektrickd energiu si vytislené vo vy
381,18 €.

b) Za sluibu — Vykurovanie a ohrev teplej vody - plati nagjomca Stvrt'roéné preddavky
vyike 60,00 €. Za slutby — Vodné a stoéné a Elektricka energia nebude najomeca uhra
preddavky, pretoZe ndjomca je sicasne subdodavatelom tychto sluzieb. K preddavkom za sl
sa nebude Gétovat’ DPH.



4.
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Uhrady za najom a preddavky na poplatky za sluzby sa platia Stvrtrotne vopred na nasledujice
ucty prenajimatela:

-najom: ) i e Bratislava,
-preddavky za sluzby: SRDECPPI . '

b Statnej pokladnici Bratislava.

Uhrada za ndjom a preddavky za sluzby su splatné do 25. diia prvého mesiaca prislusného
Stvrtroku, za ktory sa uhradzaji. V pripade, ak nijomca neuhradi najomné a preddavky za sluzby
vo vyike a lehote urfenej vy3Sie, je povinny zaplatit' spolu s dlZnou sumou tdrok z omegkania
podla § 3 nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonévaji niektoré
ustanovenia Obéianskeho zikonnika v zneni neskorfich predpisov(dalej ako ,nariadenie &
87/1995 Z. 2.%).

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vylétovania preddavkov za sluzby podla tejto zmluvy,
budi vydétované do tridsiatich (30) dni od dorudenia vylOltovania dodanych sluZieb od
dodévatelov a subdodavatel'ov za uplynuly kalendarmy rok. Podkladom pre roéné vyuétovanie
sluzieb budi doddvatelsko-odberatel'ské faktiry, na ziklade ktorych prenajimatel uskutoénil
prepocet podielu podla bodu 3 pism. a) tohto ¢lanku zo skuto&nych nakladov. Najomca sa
zaviizuje uhradit’ pripadny nedoplatok na preddavkovych platbach do tridsiatich (30) dni od
doruéenia vyictovania. Prenajimatel’ sa zaviizuje pripadny preplatok na preddavkovych platbach
uhradif najomcovi taktiez do tridsiatich (30) dni od vystavenia vyGétovania. Ak déjde
k omeSkaniu platby zvyGétovania, zmluvnd strana, ktorej vznikne ndrok na platbu méze
pozadovat’ zaplatit’ spolu s dIZnou sumou Grok z omeskania podl'a § 3 nariadenia &. 87/1995 7. z.
V lehote na fakturdciu nedoplatkov a preplatkov podla tejto zmluvy bude najomcovi dorudené
vyuétovanie preddavkov za sluZby za uplynuly kalendarny rok ako doklad o tom, Ze z takéhoto
vyuétovania nevznikol nedoplatok ani preplatok. V pripade, ak ndjomca vznesie reklamaciu voéi
doruéenému vyiétovaniu, plynutie lehoty na thradu nedoplatku podla tohto odseku sa zastavuje
a nova lehota za€ina plynit’ od doru¢enia opravného vyaétovania, resp. od doruéenia chybajicich
podkladov k vyGétovaniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyiku ndjomného a platieb za sluzby s ndgjmom spojené je mozné
upravit' po vzdjomnej dohode v pisomnej forme dodatkom. Zaroven si prenajimatel’ vyhradzuje
privo jednostranne zvySit' vysku ndjomného o roéni mieru inflicie vyhlaseni Statistickym
uradom SR a to vzdy k vyroénému diiu Géinnosti tejto zmluvy.

Clénok V.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ je povinny na svoje naklady predmet ndjmu udrZiavat v stave sposobilom na
obvyklé uzivanie a zabezpeCovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu najmu spojené.

Najomca moze predmet najmu uZivat' len v rozsahu uréenom touto zmluvou.

Najomea nie je oprdvneny prenechat” predmet ndgjmu do podndjmu alebo vypozitky. Ak ndjomca
prenecha predmet najmu do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky, je takd zmluva v zmysle § 13 ods.
10 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. neplatna, pricom pdjde o podstatné porugenie zmluvnych povinnosti
v zmysle ods. 19. tohto élanku tejto zmluvy.

Nédjomea sa zaviizuje, 2e nebude vykondvat' zmeny a stavebné tpravy v predmete ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a a nebude si narokovat’ odpodet najomného za
pripadné pravy. Ndjomca je povinny uhridzat’ néklady spojené s beznou udrzbou prenajatych
nebytovych priestorov. Pre urfenie rozsahu beinej tdriby sa primerane aplikuje rozsah beZnej
udrzby stanoveny nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z. z.

Najomea je povinny zabezpelit' v predmete ndjmu dodrZiavanie a plnenie povinnosti
vyplyvajiicich z ustanoveni zikona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov, vykondvacej vyhlasky Ministerstva vnitra SR & 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii
v zneni neskorsich predpisov a pokynov prenajimatel’a v oblasti ochrany pred poZiarmi.

Néjomea zodpoveda za dodrZiavanie zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zikonov v zneni neskorSich prepisov.
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10.

11.

12.

13.

Néjomea je povinny odstranit, rtesp. zabezpetit odstranenie nasledkov vietkych 3skod
spdsobenych na predmete najmu jeho zamestnancami, klientmi alebo osobami vykonavajlcimi
pre neho uréené prace, ndklady na tieto opravy prenajimatel’ neznasa.

Néjomca sa zaviizuje zabezpetit, aby jeho zamestnanci dodrZiavali v predmete najmu predpisy na
saistenie bezpednosti a ochrany zdravia pri préci. Najomea taktieZ zodpoveda aj za osoby, ktore
vstapili do predmetu ndgjmu na ziklade jeho uzivacieho opravnenia.

Najomea je povinny vlastnymi zamestnancami a vietkymi osobami, ktoré sa zdrzuji s jeho
vedomim v predmetu najmu plnit povinnosti vyplyvajice zo zdkona &. 124/2006 Z. z. o
bezpecnosti a ochrane zdravia pri prici a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskor&ich predpisov a daldich vieobecne zaviiznych pravnych predpisov upravujicich
bezpeénost prace a ochranu zdravia pri praci.

V pripade vzniku udalosti podla § 17 ods. 1 pism. a) az ¢) zakona &. 124/2006 Z. z. v predmete
zmluvy, ndjomea je povinny vykonat oznamovaciu povinnost’ podfa § 17 ods. 5 pism. a)aods. 6
zdkona &.124/2006 Z. z. Vznik tejto udalosti je najomea povinny bez zbytoéného odkladu
nahlésit’ aj prenajimatel'ovi.

Néjomca je obozndmeny a zaviizuje sa dodrziavatl' rezimove opatrenia objektu, v ktorom sa
predmet najmu nachadza. Prenajimatel’ je oboznameny s rezimovymi opatreniami najomeu.
Najomca sa zavizuje umo#nit prenajimatefovi vstup do predmetu najmu, za uéelom kontroly
dodr#iavania podmienok zmluvy, za (éasti najomecu. Kontrolu prenajimatel’ oznami najomcovi
najmenej jeden (1) pracovny deri vopred.

Po ukonéeni najmu je ndjomea povinny vrétit’ prenajimatellovi predmet najmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie.

14. Vznik mimoriadnych udalosti, potrebu oprav, ktoré nie s beiné je nijomca povinny bez

15.

16.

17.

18.

19.

zbytotného odkladu nahlasit prenajimatelovi a umoznit ich vykonanie. Prenajimatel sa zaviizuje,
#e ich v primeranej lehote odstrani.

Odpisy technického zhodnotenia vykondva najomca, k comu mu prenajimatel’ na zéklade tejto
zmluvy udeluje sthlas s tym, ze technické zhodnotenie nenavysi obstardvaciu cenu predmetu
najmu.

Prenajimatel’ sthlasi, aby najomca primeranym sposobom oznacil predmet ndjmu svojim nazvom
pripadne inymi symbolmi v zmysle platnej legislativy.

V pripade, Ze najomca nedisponuje pouzitePnymi KkFaémi od predmetu ndjmu, ktoré obdrzal na
zaklade Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov &. 06/2013, prenajimatel’ odovzda najomecovi
klaée najneskor v defi Géinnosti tejto zmluvy. Prenajimatel’ si ponecha po | ks kl'agov, ktoré obe
zmluyné strany zalepia do obélky auloZia do skrinky na kfage. Prenajimatel moze rezervneé
klage pouzit bez sihlasu najomcu len v pripade vzniku, alebo bezprostrednej hrozby vzniku
$kody na predmete najmu (poZiar, ivelné udalosti a pod.). Pouzitie klti¢ov prenajimatel’ ihned’
oznami najomcovi. V pripade vymeny zamkov na dverach predmetu nijmu je najomca povinny
bezodkladne oznamit a odovzdat’ duplikaty kl'utov v zalepenej obalke prenajimatelovi.
Prenajimatel’ zodpoveda a zabezpetuje (radné skisky, odborné prehliadky, odborné skusky a
odstrafiovanie zistenych zavad na technickych zariadeniach a rozvodoch podfa vyhlasky
&. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie bezpe&nosti a ochrany zdravia pri
praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa
ustanovujii technické zariadenia, ktoré sa povaZzuji za vyhradene technické zariadenia v zneni
neskordich predpisov a prislusnych technickych noriem. Ustanovenie predchadzajice] vety sa
nevztahuje na technické zariadenia, ktoré s vo vlastnictve alebo v prendjme najomcu. Najomca
je povinny zabezpetovat v stanovenych lehotach na svoje néklady revizie vlastnych alebo
prenajatych elektrospotrebicov v zmysle STN 33 1610 a ruéného naradia v zmysle STN 33 1600.
Prenajimatel je opravneny odstapit’ od tejto zmluvy, ak:

- nijomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou, ato tak Ze uvedené uZivanie
moZno povazovat' za podstatné porugenie zmluvy, pricom porudenie zmluvy je podstatne,
ak strana poru$ujica zmluvu vedela v Case uzavretia zmluvy alebo v tomto Case bolo
rozumné predvidat’ s prihliadnutim na adel zmluvy, ktory vyplynul z jej obsahu alebo z
okolnosti, za ktorych bola zmluva uzavreta, Ze druhé strana nebude mat’ zujem na plneni
povinnosti pri takom poruseni zmluvy. Pri pochybnostiach sa predpoklada, ze poruenie
zmluvy nie je podstatné.



- najomca porudi povinnost uvedend v &l. V. ods. 3 tejto zmluvy.

21. Njomca je opravneny odstipit od tejto zmluvy ak prenajimatel neplni povinnost’ uvedent v &l. V
ods. 1 tejto zmluvy.

22. Prenajimatel i ndgjomea sii oprédvneni ukon¢it' najomny pomer vypoved'ou len z dévodov podla § 9
ods. 2, resp. ods. 3 zikona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace azadina plyndf od 1. dia
nasledujiiceho mesiaca po dorudeni vypovede.

CL VL
Zaveretné ustanovenia

1. Zmeny a doplnenia tejto zmluvy, zmluvné strany prijimaji formou pisomnych dodatkov k tejto
zmluve.

2. Na platnost zmluvy o ndjme nebytovych priestorov sa v zmysle § 13 ods. 9 zikona &. 278/1993
7. z. vyzaduje sihlas Ministerstva financii Slovenskej republiky; Gkony spojené s predlozenim
zmluvy na udelenie sihlasu podTa tejto vety, zabezpeli prenajimatel’.

3. Obidve zmluvné strany vyhlasujii, e si tato zmluvu pred jej podpisanim preditali, ze bola
uzatvorend po vzajomnom prerokovani, podfa ich prava a slobodnej vole, urgite, vaine
a zrozumitel'ne, nie viak v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok.

4. Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych nijomca obdrzi dva (2) rovnopisy,
prenajimatel’ obdrzi dva (2) rovnopisy a jeden (1) rovnopis je uréeny pre Ministerstvo financii
Slovenskej republiky.

5. Zmluva nadobiida platnost’ udelenim sihlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky podla
§ 13 ods. 9 zdkona & 278/1993 Z. z. Zmluva nadobuda aé¢innost ditom nasledujicim po dni jej
prvého zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomné prava a povinnosti realizované v ¢ase od 25.12.2020

" do nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy sa budi spravovat' touto zmluvou, a budi vysporiadane

spoloéne s prvou platbou ndjomného a preddavkov na poplatky a sluzby realizovanej podla tejto
zmluvy.,

7. NeoddeliteI'nou sigast'ou zmluvy je:
Priloha &. 1: Situaény nékres predmetu ndjmu;
Priloha &, 2: Kalkulacia spotreby elektrickej energie podl'a sipisu spotrebitov pouzivanych
najomeom v predmete najmu.

V Cadci. dita 25-2. 2024 V Cadci, dita 25. 2. 2021

1I1"r
fe. ™
....................... B g T B R

za prenajimatela: Za najomeu:

Mgr. RNDr. a)jﬁnia Lukatova, MPH,MHA Ing. Martin Senfeld, MBA

regiondlna hygienicka riaditel' KNsP
generdlna tajomnicka tradu
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Ministerstvo financil Slovenskej republiky podra ustanovenia § 13 ods. 9 zakona NR SR &.278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sahlasi

s najmom priestorov o celkovej vymere 26 m?na prizemi stavby (CS. 1156-hyg. stanica) so stp. €. 1156, situovanej
na pozemku parcela C KN &. 1207/12, nachadzajlice] sa v kat. izemi Cadca, obec Gadca, okres Cadca, vedenej
katastrainym odborom Okresného Uradu Gadca na liste viastnictva &. 3821, kioré sU orientaéne zakreslené

v prilohe zmiuvy C. 15/2020 o najme nebytovych priestorov, do odplatného uZivania Kysuckej nemocnice
s poliklinikou Cadca, so sidlom: Palarikova 2311, 022 16 Cadea, IGO: 17 335 469.

\/ Bratislave 25.03.2021
K spisu €islo: MF/5610/2021-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



