Kysuck4 nemocnica s poliklinikou Cadea
v zriadovatel'skej posobnosti Zilinského samospravneho kraja
Paldrikova 2311, 022 16 Cadcea

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo diia
27.4.2010 v zneni Dodatku &.1 zo diia 27.4.2011, Dodatku &2 z 08.11.2011, Dodatku £.3 221.09.2015,
Dodatku .4 z 19.09.2016 a Dodatku &.5 z 06.07.2020 medzi
(d'alej len ,.zmluva®™)

Prenajimatel”:

Zilinsky samospravny kraj — v sprave Kysuckd nemocnica s poliklinikou Cadca
Sidlo: ul. Palarikova 2311, 022 16 Cadca

Statutirny zéstupea: Ing. Martin Senfeld MBA, riaditel

ICO: 17335469

1¢AC DPH: SK2020552083

Bankové spojenie: o - Eiglo OBty

Povolenie na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia &. 04440/2021/0Z-54
(dalej len “prenajimatel™}

MNajomea:

NEUROL, s.r.o.

<o sidlom Palarikova 2311, 022 01 Cadca

Statutarny zdstupca: MUDr. Anna Kugerové, konatel

Miesto prevadzkovania sdravotnickeho zariadenia: Kysuckd nemocnica s poliklinikou, Palarikova 2311, Cadca
1CO: 36 440 795

DIC: 2022144157

Bankové spojenie: . . Cadea, 810 B8 camws cave -

Rozhodnutie ZSK Zilina &. 3612/2006/0Z

spolotnost’ zapisana v OR na OS Zilina Oddiel: Sro vloZka &. 17273/L

(d'alej len “ndjomea™}

CL1

Predmet a el ndjmu

|. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom, Kysuckd nemocnica s poliklinikou Cadea je spravca

nehnutelnosti s.&. 2311 Poliklinika, postavenej na pozemku parc. KN-C 3816/2, nachadzajucej sa v k.1

Cadca, zapisanej na LV €. 2767.

Spravea je opravneny prenajat’ a prenajima najomecovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou

nebytové priestory — miestnost &.105, ¢.840/A a Cakaren, nachadzajiice sa v nehnutelnosti uvedenej

v bode 1 tohto &lanku na 1. poschodi o celkovej vymere 65,92 m’, a to:

a) nebytové priestory-miestnost’ €103, £.840/A podla prilohy &.1 o vymere 45,56 m’

b) takareii podla prilohy &.1 o vymere 20,36 m® (d'alej spolu aj ako ,predmet najmu”).

3. Nijomca berie predmet najmu do ndjmu za uéelom prevadzkovania ambulancie pre gely poskytovania
zdravotnej starostlivosti v odbore neurclogia.

4, Najomca ma pravo uZivat spoloéné priestory stavby uvedenej vbode 1 tohto €lanku v rozsahu
nevyhnutnom na riadny chod svojej prevadzky.
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Na predmet ndjmu bol v silade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja zo dia 27.04.2010 v zneni Dodatku &.1 zo diia 27.04.2011, Dodatku &2
z08.11.2011, Dodatku &3 z 21.09.2015 . Dodatku ¢.4 z19.09.2016 a Dodatku &5 z06.07.2020
Vypracovany a zverejneny zimer priameho najmu ¢.03/2021.

CL 11
Doba ndjmu a skonéenie ndjmu

Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu urtitd, a to od 01.07.2021 do 30.06.2022.

Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu kongéi:

a) uplynutim doby ndjmu, na ktori bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stréan ku ditu uvedenému v dohode o skonéeni najmu, alebo

¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v siilade s ustanovenim §9ods. 2 a3 zak
C. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynit’ od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved' dorugena druhej zmluvnej strane.

CL.
Nijomné a jeho dhrada

Rofné ndgjomné za predmet ndjmu Je stanovené spolu vo vyske 2 010,48 EUR, pricom nijomné za
miestnost’ tvoriacu ast’ predmetu najmu v zmysle &l. I ods.2 pism. a) tejto zmluvy predstavuje 38,34
€/m’/roéne a ndjomné za akéreii tvoriacu &ast’ predmetu ndjmu v zmysle &1, T ods, 2 pism. b) tejto
zmluvy predstavuje 12,95 €/m*/roéne.

Najomca sa Zzavizuje, ze bude uhradzat’ najomneé podl'a bodu 1 tohto &ldnku v sume 167,54 € mesaéne,
najneskér do posledného dia mesiaca, ktorého sa tieto platby tykajo, ato na Gcet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 43014721, 88 uvadzajte Vase 1CO. Ndjomné sa
povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na (det prenajimatela. Vyska arozpis nijomného je
uvedend v prilohe &. 1 tejto zmluvy,

Ak ndjomca neuhradi najomné podla bodu 1, 2 a 4 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyike a véas), je
povinny zaplatit' (irok z omedkania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR &. 87/1995 7.z, ktorym
sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika v platnom zneni.

Prenajimatel’ si po predchadzajicom obozndmeni ndjomeu vyhradzuje privo na jednostranné
zvysovanie platieb uvedenych v bode 1 a 2 tohto &lanku vo vyske inflicie rovnajicej sa miere meranej
indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani s predchadzajicim rokom,
vyjadrenou percentualnou vyskou publikovanou Stutistickj'm tiradom SR.

CL 1v
Sluzby spojené s ndjmom a ich tihrada

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s prendjmom predmetu najmu, ktoré bude
prenajimatel’ zabezpetovat' pre najomeu:

- vykurovanie a dodavka TUV v prenajatych priestoroch,

- dodavky vody, vodné, stoné,

- doddvka elektrickej energie,

prevadzku a Gdrzbu spoloénych priestorov,

Cena za sluzby spojené s ndjmom podla bodu 1 tohto élanku predstavuje spolu 2 303,76 €/rok.
Ndjomca sa zavizuje uhradzat ceny za sluzby spojené s ndgjmom podFa bodu 1 a 2 tohto é&lanku
mesacne, najneskér do posledného diia mesiaca, za ktory sa cena plati, ato v sume 191,98 € na et
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 43014721, 88 uvadzajte Vage 1CO.
Vyska a rozpis mesaénych platieb za sluzby spojené s ndgjmom predmetu najmu st uvedené v prilohe
¢.2 tejto zmluvy. Mesadnd cena za sluzby spojené s najmom predmetu ndjmu sa povazuje za uhraden
diiom pripisania pefiaznych prostriedkov na Gcet prenajimaterla.
Ndjomea je povinny uhradit skutoénii cenu 73 jednotlivé sluzby, ktori prenajimatel” plati jednotlivym
dodivatelom tychto sluzieb. Ak budi zriadené¢ samostatné odberné miesta s osobitnym meranim
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spotreby jednotlivych médii pre ndjomcu. ndjomca bude uhradzat skutonii cenu spotrebovanych médii.
V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis cien za sluzby spojené s nijmom.

5. Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek jednostranne zmenit' ceny za sluiby spojené sndjmom
nebytovych priestorov, pokial' budii zmenené, doplnené alebo zrusené cenové predpisy, podla ktorych
boli tieto ceny dohodnuté alebo pokial’ boli zmenené ceny za tieto sluzby spojené s ndgjmom predmetu
najmu.

6. Ak najomea neuhradi cenu za sluzby spojené s ndjmom predmetu najmu podla bodu 2,3 a5 tohto
¢lanku riadne (v stanovenej vyike a véas), je povinny zaplatit rok z omeskania vo vyike podla ust. §

7. 3 nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obé&ianskeho
zikonnika v platnom zneni.

8. Tuhy komunélny odpad bude prenajimatel’ fakturovat’ najomcovi alikvotnou &iastkou vidy do 15 dni po
obdfzan{ vyittovania od Mesta Cadca.

9. Pranie osobnych ochrannych pracovnych pomdcok bude prenajimatel ndjomcovi fakturovat' rocne
podla predloZenych Ziadaniek pradovne

CLV
Podnajom

Najomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’' do podndjmu alebo vypoZitky daldim
(tretim) osobam a nesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym spdsobom zaraZit' bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatela.

CL VI
Dalsic prava a povinnosti

I Prenajimatel’ je povinny zabezpetit’ ndjomcovi plny a nerudeny vykon jeho prav spojenych s ndjmom
predmetu ndjmu, najmid zabezpetit' riadne poskytovanie sluZieb spojenych snajmom a odovzdat
predmet najmu v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie.

2. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu oboznémil a tento prebera
bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému G¢elu najmu.

3. Najomca je povinny uzivat' predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na uéel dohodnuty v tejto zmluve,
v stilade s prevadzkovym rezimom, udrZiavat’ ho v stave, ktory zodpovedé povahe a Giéelu najmu a po
skonéeni najmu ho vrétit' v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomea
nie je povinny dat’ predmet najmu do pévodného stavu, ak boli stavebné Gpravy vykonané so sihlasom
prenajimatela.

4. Opravy spojené sobvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu je povinny vykonat nijomca na svoje
naklady.

5. Stavebné upravy je ndjomca opravneny na predmete ndjmu vykondvat len s predchadzajicim
pisomnym sihlasom prenajimatela a vyluéne na svoje naklady.

6. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

7. Nijomca je povinny bez zbytoéneho odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav. V opaénom pripade
najomea zodpoveda za Skodu, ktora venikla nesplnenim tejto povinnosti.

8. V pripade vzniku havirie resp. jej hrozby je nijomca povinny okamzite umoZnit' prenajimatelovi
pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a pod.) nachadzajicim sa v predmete
najmu.

9. Néijomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu ddajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zéklade ktorého vykonava éinnost’, pre
ucely ktorej uZiva predmet najmu podfPa tejto zmluvy.

10. Za néelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok je ndjomca povinny na poziadanie
prenajimatela umoZnit vstup urfenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov
tvoriacich predmet néjmu.

11. Ndjomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpetnost' technickych zariadeni,
protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, BOZP a zaviizuje sa vykonat
vietky potrebné opatrenia na zabrinenie vzniku poZiaru resp. inej havirie v priestoroch tvoriacich
predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v &l 1 ods. 1 tejto zmluvy.
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12. Najomea je povinny udrziavat predmet ndjmu v silade so vieobecne ziviiznymi hygienickymi
predpismi vyluéne na svoje niklady (dezinfekcia a iné).

13. Za gkodu spdsobenii na predmete najmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu ndjomca.
Néjomea sa zaviizuje nahradit’ Skodu na predmete najmu, ktord vznikne nad ramec obvyklého
opotrebenia.

14, Zmluvné strany sa zaviizuji plnit’ zaviizky vyplyvajiice z tejto zmluvy aj po vyhlaseni nidzového stavu,
vynimoéného stavu , vojnového stavu a vojny podla ustavného zédkona ¢. 227/2002 Z.z o bezpetnosti
Statu v &ase vojny ,vojnového stavu , vynimoéného stavu a nidzového stavu v zneni neskorSich
predpisov a po vydani nariadenia viady Slovenskej republiky na vykonivanie opatrenia organizicie
vyroby a organizicie sluzieb podla § 7 ods. 4, § 5 pism. b) zikona & 179/2011 Z.z o hospodarske]
mobilizacii a o zmene a doplneni zikona & 387/2002 Z.z o riadeni Statu v krizovych situaciach mimo
Zasu vojny a vojnového stavu v zneni neskorsich predpisov .

Cl. VII
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omedkania najomeu s thradou mesaéného ndgjomného podla ¢l 111
ods. 2 tejto zmluvy alebo s Ghradou platby za sluzby spojené s najmom podl'a €. IV ods. 3 a 5 tejto zmluvy,
je prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlznej
sumy za kazdy defi omeskania aZz do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na nahradu 3kody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohladu na vySku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost, ktorej splnenie je
zabezpetené zmluvnou pokutou. Najomea je povinny zaplatit' zmluvni pokutu aj ked' porugenie povinnosti
nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika ndjomcovi povinnost’ platit’ irok z omeskania podla tejto
zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodni inak.

¢l VIl
Zaveretné ustanovenia

|. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktor¢ nie sii vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia zakonom
&.116/1990 Zb. onajme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika.

2. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvnd strana obdrzi dve
vyhotovenia.

3. Této zmluva nadobiida platnost ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a a¢innost’ od
01.07.2021, ak bola najneskér do 30.06.2021 (vritane) zverejnend na webovom sidle prenajimatela:
inak nadobuda tato zmluva G&innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

4. Zmluvné strany prehlasujii, Ze si tito zmluvu riadne preditali, jej obsahu porozumeli a na znak svojho
sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za népadne nevyhodnych
podmienok, podpisali.

v Cadci, diia 25.06.2021

P
prenajimatel ﬂéjﬂmca =
Ing. Martin Senfeld, MBA MUDr. Anna Kuéerova,
riaditel’ konatel’
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priloha &1

Rozuad¢tovanie
platné od 01.07.2021

PrenajimateP: ZSK v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca

Nijomea: NEUROL, s.r.0., Palarikova 2311 Cadca
MUDr. Anna Kuéerova, neurologickd ambulancia I. poschodie Poliklinika 2311

Vymera plochy Roéné Vyika ndjomného
Nebytovy priestor nebytového ndjomné/m’ za nebytové
priestoru priestory
ambulancia &.105 18,91 m’ 38,34 € 725,01 € |
miestnost’ &.840/A 15.25 m’ 38,34 € 584,69 €
cakarefi 18,36 m" 12,95 € 237,76 €
vySetroviia EMG,EEG &. 11,40 m* 38,34 € 437,08 €
Gakdreil 2,00 m’ 12,95 € 25,90 €
Roéné najomné za nebytové priestory: 65,92 m’ cca 201048 €
Mesaéné ndjomné za nebytové priestory Ziklad dane 20 % DPH Celkom
167.54 € 0 167,54 €

2./ Mesaéné platby za sluzby spojené s ufivanim nebytovych priestorov:

Poloika (s DPH) Predpis mesaénych platieb za sluzby
1. teplo a priprava TUV 89,48 €
2. vodné a stodné 10,33 €
3. elektricka energia 4583 €
| 4. vytah 3,26 €
5. sluzby telefénnej tstredne 432 €
6. prevadzka a Odrzba spoloénych priestorov 3544 €
7. postovy priedinok 332€
Mesaéné platby za sluZby spojené s uZivanim Ziklad dane | 20 % DPH | Celkom
nebytovych pritsmruw’mesai‘:ne 15998 € 32,00 € 191,98 €

v Cadei, 25.06.2021

tislo zmluvy: 430-E.4/2021
Strana 3 z 6

\)
4



priloha ¢.2

Splatkovy kalendsr — rekapitulicia platieb
od 01.07.2021 do 30.06.2022
k zmluve o ndjme nebytovych priestorov & 430-E.4/2021 zo diia 25.06.2021

Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Kysuckéd nemocnica s poliklinikou Cadca, Paldrikova 231 I, PSC 022 16
v zastpeni Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel
ICO: 17335469
IC/IC DPH: SK2020552083
Bankové spojenie: SURERURRRReY . (.} {. % 7. 1 A R P R s B
a
Nijomea:
NEUROL, s.r.0., Palirikova 2311 Cadca
v zastiipeni MUDr. Anna Kuéerové, konatel
Miesto prevadzkovania Z7: Kysucka NsP, Palarikova 2311 Cadea — neurologicka ambulancia
ICO: 36 440 795 &. idtu: e
DIC: 2022144157 T
spoloénost’ zapisand v Obchodnom registri na Okresnom stide Zilina, Oddiel: Sro viozka &. 17273/L
Rozhodnutie ZSK Zilina €.3612/2006/07

Ditum | Nijomné za nebytové Platby za sluZby spojené s ufivanim )
splatnosti priestory nebytovych priestorov Uhrada spolu
(oslobodené od DPH) vritane DPH
Ziklad dane |DPH 20% |spolu DPH
31.07.2021 167,54 € 15998 € 32,00€ 191,98 € 359,52 €
31.08.2021 167,54 € 159,98 € 32,00€ 191,98 € 359,52 €
30.09.2021 167,54 € 15998 € 32,00 € 191,98 € 359,52¢€
31.10.2021 167.54 € 159.98 € 32,00 € 191,98 € 359,52 €
30.11.2021 167,54 € 15908 € 32,00€ 19198 € 359,52 €
HIE,E[}ET- 167,54 € 15998 € 32,00 € 191,98 € 359,52 €
31.01.2022 167,54 € 15908 € 32.00€ 191,98 € 359,52 €
28.02.2022 167,54 € 15998 € 3200€ 191,98 € 35ns52€
31.03.2022 167,54 € 159,98€ | 3200€ | 191.98¢ 359,52 €
30.04.2022 167,54 € 159.98 € 32,00€ 191,98 € 359,52 €
31.05.2022 167,54 € 15908 € 32,00€ 191,98 € 359,52 €
30.06.2022 167,54 € 15998 € 32,00 € 191,98 € 359,52 €

V. Cadei, dita 25.06.2021

I
T

prenajimate]’ rf’éjamca

Ing. Martin Emfeld, MBA, riaditel’ MUDr. Anna Ku&erova, konatel

¢islo zmluvy: 430-E.4/2021
Strana 6 z 6



