Kysucké nemocnica s poliklinikou Cadea
v zrindovatelskej posobnosti Zilinského samosprivneho kraja

Palarikova 2311, 022 16 Cadea

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreté podla zakona ¢. 116/ 1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a podl'a Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo dia
27.4.2010 v zneni Dodatku .1 zo diia 27.4.2011, Dodatku &2 z 08.11.2011, Dodatku &.3 z21.09.2015,
Dodatku &.4 z 19.09.2016 a Dodatku .5 2 06.07.2020 medzi
(dalej len ,zmluva™)
Prenajimatel’:

Zilinsky samospravny kraj —v sprive Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca
Sidlo: ul. Palarikova 2311, 022 16 Cadca

&tatutarny zéstupea: Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel

1C0: 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083

Bankové spojenie: Lo .  dislo BBt waavs vave - -

Povolenie na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia &. 04440/2021/0Z-54

a
Nijomea:

MUDr. Margita Heglasovi STOMATOLOG s.r.o.

Rakovi 894, PSC 023 51

Miesto prewid:dmvania zdravotnickeho zariadenia: Kysuckd nemocnica 8 poliklinikou, Palarikova 2311, Cadca
v zastipeni: MUDr. Margita Heglasova, konatel

1CO: 47 555 653

DIC: 2023976130

Bankové spojenie: Cislo 0ot Laaao oo -

(d'alej len “ndjomea™}

CL1

Predmet a el najmu

2. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom, Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca je spravca
nehnutelnosti s.¢. 2311 Poliklinika, postavenej na pozemku parc. KN-C 3816/2, nachadzajiicej sa v K.0.
(“adca, zapisanej na LV &. 2767.
3. Spravca je oprévneny prenajat’ a prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou
nebytové priestory — miestnost &.312, €.813, &.803R, ¢.802A, a Cakared, nachadzajice sa
v nehnutelnosti uvedenej v bode | tohto &lanku na IIL poschodi o celkovej vymere 69,85 m’, a to:
a) nebytové priestory - miestnost &.312, £.813, £.803R, £.802A, © vymere 48,06 m”
podla prilohy &.1,
b) cakéreii —o vymere 21,79 m’, podra prilohy &.1(d’alej spolu aj ako _predmet najmu’).
3. Najomca berie predmet najmu do najmu za Gtelom prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia
v ¥pecializatnom odbore stomatolégia a parodontologia.
4. Najomca ma pravo uzivat’ spolotné priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto &lanku v rozsahu
nevyhnutnom na riadny chod svojej prevadzky.
4. 5. Na predmet ndjmu bola v cilade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja zo diia 27.04.2010 v zneni Dodatku &1 zo dia 27.04.2011, Dodatku ¢.2
7 08.11.2011, Dodatku &.3 z 21.09.2015 , Dodatku &4 z 19.09.2016 a Dodatku &.5 7 06.07.2020 bol
vypracovany a zveregjneny zamer priameho najmu £.04/2021.
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CLn

Doba néjmu a skonéenie nijmu

Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita, a to od 01.10.2021 do 30.09.2022.

Ndjom nebytovych priestoroy tvoriacich predmet najmu konéi:

a) uplynutim doby najmu, na ktord bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenémy v dohode o skonéeni najmu, alebo

¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran v salade s ustanovenim § 9 ods. 2 a 3 zak.
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota Je tri mesiace a zadina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved' dorugens druhej zmluvnej strane.

CL
Ndjomné a jeho dhrada

Rotné ndjomné za predmet ndjmu je stanovené spolu vo vyske 2 316,48 EUR, pricom najomné za
miestnost’ tvoriacu fast predmetu ndgjmu v zmysle €1, I ods.2 pism. a) tejto zmluvy predstavuje 38,34
€/m*/roéne andjomné za Eakdren tvoriacu fast predmetu ndjmu v zmysle ¢l 1ods. 2 pism. b) tejto
zmluvy predstavuje 12,95 €/m¥ro¢ne.

v zdhlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 47214721, 8§ uvadzajte Vase I1CO. Nédjomné sa povazuje za
uhradené diiom jeho pripisania na ti¢et prenajimatela. i i

| tejto zmluvy.

Ak ndjomca neuhradi najomné podla bodu 1, 2 a 4 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyike a vias), je
povinny zaplatit’ firok z omeskania vo vyike podFa ust. § 3 nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zékonnika v platnom zneni,

Prenajimatel sj po  predchadzajicom oboznimeni najomcu vyhradzuje privo na Jednostranné
zvySovanie platieb uvedenych v bode 1 a 2 tohto Clanku vo vyske inflicie rovnajiicej sa miere merane;j
indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani s predchadzajicim rokom,
v¥jadrenou percentuglnou vyikou publikovanou gtaﬁstickjfm uradom SR.

CL IV
SluZby spojené s najmom a ich dhrada

Zmluvné strany sa dohodl; na tychto sluzbsich spajenych s prendjmom predmetu najmu, ktoré bude
prenajimatel’ zabezpecovat pre ndjomcu:

- Vykurovanie a doddvka TITV v prenajatych priestoroch,

- dodavky vody, vodné, stodné,

- dodavka elektrickej energie,

= prevadzku a udrzby spoloénych priestoroy.
Cena za sluzby spojené s ndjmom podFa bodu | tohto &lanku predstavuje 3 595,80 €/rok.
Nijomca sa zavizuje uhradzar ceny za sluzby spojené s najmom podla bodu | a 2 tohto &lanku
mesaéne, najneskér do posledného dia mesiaca, za ktory sa cena plati, ato v sume 299,65 € na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zihlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 47214721, §5 uvidzajte Vase 1CO.
Vyika a rozpis mesaénych platieb za sluzby spojené s ndjmom predmety najmu st uvedené v prilohe
€.2 tejto zmluvy. Mesaéna cena za sluzby spojené s najmom predmety najmu sa povazuje za uhradent

Néjomea je povinny uhradit’ skutoéng cenu za jednotlivé sluzby, ktorg prenajimatel’ plati Jednotlivym
doddvatelom tychto sluzieb. Ak budi zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim
spotreby jednotlivych médij pre najomcu, ndjomea bude uhrdzaft skutogng cenu spotrebovanych médij.
V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis cien za sluzby spojené s najmom.

Prenajimatel’ Je opravneny kedykol'vek Jednostranne zmenir ceny  za sluzby spojené s najmom

nebytovych priestoroy, pokial’ budii zmeneng, doplnené alebo zrusene cenove predpisy, podla ktorych
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boli tieto ceny dohodnuté alebo pokial boli zmenené ceny za tieto sluzby spojené s ngjmom predmetu
néjmu.

7. Ak ndjomca neuhradi cenu za sluZby spojené s nijmom predmetu najmu podla bodu 2,3 a5 tohto
¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je povinny zaplatit' Grok z omeskania vo vySke podla ust. §
3 nariadenia Vlidy SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obgianskeho
zakonnika v platnom zneni.

8. Tuhy komunalny odpad bude prenajimatel fakturovat' ndjomcovi alikvotnou &iastkou vzdy do 15 dni po
obdfzani vylétovania od Mesta Cadca.

9. Pranie osobnych ochrannych pracovnych pomécok bude prenajimatel’ najomcovi fakturovat rotne
podl'a predlozenych Ziadaniek pracovne.

CLV
Podnajom

Najomca nie je oprivneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Sast’ do podnajmu alebo vypozicky d'alsim
(tretim) osob&m a nesmie predmet najmu ani Ziadnym inym spdsobom zatazit bez predchadzajiceho
pisomného sithlasu prenajimatel’a.

i CL VI
Dalsie prava a povinnosti

I. Prenajimatel’ je povinny zabezpeéit' nijomcovi plny a nerudeny vykon jeho prav spojenych s ndjmom
predmetu najmu, najmé zabezpetit' riadne poskytovanie sluzieb spojenych sndjmom a odovzdat
predmet najmu v stave sposobilom na jeho riadne uZivanie.

2. Nijomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil a tento prebera
bez vyhrad a v stave zodpovedajlicom dohodnutému Géelu najmu.

3. Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu vyluéne v rozsahu ana Glel dohodnuty v tejto zmluve,
v silade s prevadzkovym reZimom, udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a téelu ndjmu a po
skonéeni najmu ho vratit’ v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca
nie je povinny dat’ predmet najmu do pévodného stavu, ak boli stavebné dpravy vykonané so sihlasom
prenajimatela.

4. Opravy spojené sobvyklym udrZiavanim predmetu najmu je povinny vykonat ndjomca na svoje
naklady.

5. Stavebné Gpravy je najomca oprivneny na predmete niajmu vykondvat' len s predchadzajicim
pisomnym sithlasom prenajimatel’a a vyluéne na svoje naklady.

6. Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

7. Najomeca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav. V opatnom pripade
ndjomea zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

8. V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je najomca povinny okamZite umoZnit’ prenajimatelovi
pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a pod.) nachidzajucim sa v predmete
néajmu.

9, Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu ddajov
tykajicich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zaklade ktorého vykonédva &innost’, pre
idely ktorej uziva predmet najmu podla tejto zmluvy.

10, Za uéelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je najomca povinny na poZiadanie
prenajimatela umoznit' vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov
tvoriacich predmet najmu.

11. Najomea na svoje naklady zodpovedd vplnom rozsahu za bezpetnost technickych zariadeni,
protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, BOZP a zaviizuje sa vykonat
vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. ingj havarie v priestoroch tvoriacich
predmet ndjmu, ako aj v budove uvedenej v €1 1 ods. 1 tejto zmluvy.

12. Najomca je povinny udrZiavat' predmet najmu v silade so vieobecne zaviiznymi hygienickymi
predpismi vylugne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).
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13. Za Skodu spdsobenii na predmete najmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu ndjomea.
MNajomeca sa zavizuje nahradit’ 3kodu na predmete najmu, ktora vznikne nad ramec obvyklého
opotrebenia.

14. Zmluvné strany sa zavizuji plnit’ zavizky vyplyvajice z tejto zmluvy aj po vyhlaseni nidzového stavu,
vynimoéného stavu , vojnového stavu a vajny podla Gstavného zdkona & 227/2002 Z.z o bezpetnosti
Stitu v Case vojny ,vojnového stavu , vynimoéného stavu anidzového stavu v zneni neskoriich
predpisov a po vydani nariadenia vlady Slovenskej republiky na vykondvanie opatrenia organizacie
vyroby a organizicie sluzieb podla § 7 ods. 4, § 5 pism. b) zdkona &. 179/2011 Z.z o hospodarskej
mobilizacii a 0 zmene a doplneni zikona &. 387/2002 Z.z o riadeni Statu v krizovych situaciich mimo
¢asu vojny a vojnoveho stavu v zneni neskorsich predpisov .

CL vl
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndgjomcu s thradou mesaéného najomného podla €l. 111
ods. 2 tejto zmluvy alebo s thradou platby za sluzby spojené s ndjmom podla &l. TV ods. 3 a 5 tejto zmluvy,
je prenajimatel’ opravneny poZadovat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlinej
sumy za ka’dy defi omedkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa mdZe prenajimatel’ doméhat' bez ohladu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost, ktorej splnenie je
zabezpetené zmluvnou pokutou. Ndjomea je povinny zaplatit® zmluvni pokutu aj ked’ porusenie povinnosti
nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’ platit’ Grok z ome3kania podla tejto
zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodni inak.

¢l vl
Zaveredné ustanovenia

I. Préva a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie s vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia zdkonom
&.116/1990 Zb. onijme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika.

2. Tito zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kaZdd zmluvnd strana obdrii dve
vyhotovenia.

3. Tato zmluva nadobida plamost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost’ od
01.10.2021, ak bola najneskér do 30.09.2021 (vritane) zverejnend na webovom sidle prenajimatela;
inak nadobiida tito zmluva Géinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a.

4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tito zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak svojho
stihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za napadne nevyhodnych
podmienok, podpisali.

V Cadci, dita 03.08.2021
e e
Prenajimatel Nijomca
Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel MUDr. Margita Heglasovi, konatel
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priloha &.1

Roziac¢tovanie
platné od 01.10.2021

Prenajimatel: ZSK v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadea

Néjomea: MUDr. Margita Heglasova STOMATOLOG s.r.0, Rakové ¢. 894, 023 51

1./ Ndjomné za prenajaté nebytové priestory

Nebytovy priestor Vymera/ x vyika Vyika ndjomného
ndjomného za m® /rok za nebytové

priestory
zubna ambulancia &.312 17,98 m* 38,34 € 689,35 €
miestnost lekéra £.813 7,70 m’ 3834 € 20522 €
ambluncia zubnej preventistky &.822 16,76 m" 38,34 € 642,58 €
miestnost’ ¢.878 7,55 m’ 3834 € 289.47 €
chodba pred ambulanciou 6,75 m" 1295 € 87.41€
alikvotna &ast’ chodba, dakéreii, WC 6,71 m* 12,95 € 86,89 €
alikvotnd ast’ rtg diag. &. 803R : 6 osdb 2,25 m" 38,34 € 86,27 €
Miestnost’ & 802A/5 oséb 3.37m’ 38.34 € 129,21 €
alikvotna &ast’ chodba 0,78 m* 12,95 € 10,10 €
Roiné nijomné za nebytové priestory: 69,85 m* cca 231648 €

Mesalné nijomné za nebytové priestory Ziklad dane | 19 % DPH Celkom
193,04 € 0,00 € 193,04 €

1./ Mesainé platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

Poloika (s DPH)

1. teplo a priprava TUV 94.81 €
2. vodné a stoéné 29,00 €
3. clektricka energia 115,51 €
4. vytah 3,26 €
3. sluzby telefénnej Gstredne 4,32 € |
6. upratovanie 49,34 €
7. poitovy prie¢inok 332€
Mesaéné platby za sluzby spojené Ziklad dane | 20 % DPH Celkom

s uZivanim nebytovych priestorov 249,71 € 49,94 € 299.65 €

V Cadei, diia 03.08.2021
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priloha .2

Splatkovy kalenddr — rekapituldcia platieb
od 01.10.2021 do 30.09.2022
k zmluve o ndjme nebytovych priestorov & 472-E.4/2021 zo diia 03.08.2021

Zmluvné strany
Prenajimatel: )
Zilinsky samospravny kraj — v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou, Palarikova 2311, PSC 022 16
v zastiipeni Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel
ICO: 17335469
1C/IC DPH: SK2020552083
Statna pokladnica, Sislo Gétu: o o VE

d
Najomca: :
MUDr. Margita Heglasova STOMATOLOG s.r.0., Rakova 894, PSC 023 51
v zastipeni: MUDr. Margita Heglasova, konatel
ICO: 47 555 653 L AR R A
DIC: 202397 6130

Diéitum Najomné za nebytové | Platby za sluZby spojené s uZzivanim ihrada spolu
splatnosti priestory nebytovyeh priestorov vritane DPH
{oslobodené od DPH)
Ziklad dane |DPH 20% |spolu DPH

30.09.2021 193,04 € 249,71 € 4994 € 299,65 € 492,69 €
31.10.2021 193,04 € 249,71 € 49,94 € 29965 € 492,69 €
30.11.2021 193,04 € 249,71 € 49,94 € 299,65 € 492,69 €
31.12.2021 193,04 € 249,71 € 4094 € 299.65 € 492,69 €
31.01.2022 193,04 € 249,71 € 4994 € 29965 € 492,69 €
28.02.2022 193,04 € 24971 € 4094 € 29965 € 492 69 €
31.03.2022 193,04 € 24971 € 49,94 € 299,65 € 492,69 €
30.04.2022 193,04 € 249,71 € 49,94 € 299,65 € 492,69 €
31.05.2022 193,04 € 24971 € 49,94 € 200,65 € 492,69 €
30.06.2022 193,04 € 24971 € 4994 € 29965 € 492,69 €
31.07.2022 193,04 € 24971 € 4994 € 29965 € 492,69 €
31.08.2022 193,04 € 24971 € 4994 € 299,65 € 492,69 €

V Cadci, diia 03.08.2021

e

pmn?jir_patel’ nijomea
Ing. Martin Senfeld MBA, riaditel MUDr. Margita Heglasové, konatel’
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