Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca
v zriad ovatel'skej posobnosti Zilinského samosprévneho kraja

Paldrikova 2311, 022 16 Cadea

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla zikona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov a podl'a Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo
diia 27.4.2010 v zneni Dodatku &.1 zo dita 27.4.2011, Dodatku &2 z 08.11.201 1, Dodatku &.3
z21.09.2015, Dodatku &.4 z 19.09.2016 a Dodatku &.5 z 06.07.2020 medzi

(d’alej len ,,zmluva®)

Prenajimatel’;

Zilinsky samospravny kraj — v sprive Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadea
Sidlo: ul. Paldrikova 2311, 022 16 Cadca

Statutdrny zastupea: Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel’

ICO: 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083

Bankové spojenie: i IO oo, e e
Povolenie na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia &. 04440/2021/02-54

(dalej len “prenajimatel™}

Najomea:

MUDr. Stella Koniarovi, SNP &.735, 022 01 Cadea

Miesto previdzkovania zdrav, zariadenia: Kysuckd nemocnica s poliklinikou, Paldrikova 231 1, Cadeca
ICO: 37 903 918

DIC: 1021058973

Bankové spojenie: ., Gislo Gétu: o
Registracia: Rozhodnutie ZSK Zilina &.07681/2006/0Z
(d'alej len “néjomeca*}

CL1

Predmet a ucel najmu

1. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom, Kysuckd nemocnica s poliklinikou Cadca je sprivea

nehnutelnosti s.¢. 2311 Poliklinika, postavenej na pozemku parc. KN-C 3816/2, nachadzajiicej sa

v k.i. Cadca, zapisanej na LV & 2767.

Sprivca je oprdvneny prenajat’ a prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou

nebytové priestory — miestnost’ €.109, &. 851 a &akéren, nachadzajice sa v nehnutel'nosti uvedenej

v bode 1 tohto &lanku na I. poschodi o celkovej vymere 53,09 m’, a to:

a) nebytové priestory - miestnost' &. 109, &.851 podra prilohy &.1 o vymere 32,67 m’

b) &akareii podla prilohy &.1 o vymere 20,42 m® (dalej spolu aj ako ,,predmet najmu®).

3. Najomca berie predmet ndjmu do ndjmu za Géelom prevddzkovania ambulancie pre Ggely
poskytovania zdravotnej starostlivosti v odbore psychiatria.

4. Néajomca ma pravo uzivat' spoloéné priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto élanku v rozsahu
nevyhnutnom na riadny chod svojej prevadzky.
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Na predmet ndgjmu bol v silade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospréavneho kraja zo diia 27. 04. 2010 v zneni Dodatku &.1 zo diia 27.4.2011, Dodatku &.2 z
08.11.2011, Dodatku &3 z21.09.2015, Dodatkué.4 z 19.09.2016 a dodatku &.5 z 06.07.2020 bol
vypracovany a zverejneny zamer priameho najmu ¢.05/2021.

CL 1

Doba ndjmu a skonéenie najmu

Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd, a to od 01.11.2021 do 31.10.2022.

Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet nédjmu kondi:

a) uplynutim doby ndjmu, na ktort bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dohode o skonéeni ndjmu, alebo

¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkolvek zo zmluvnych stran v stilade s ustanovenim § 9 ods. 2a 3
zik. & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v znenf neskorgich predpisov.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plyndt’ od prvého dria mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved’ doruéend druhej zmluvnej strane.

CL 1
Nijomné a jeho ihrada

Roéné najomné za predmet najmu je stanovené spolu vo vyske 1 517,28 EUR, pri¢om najomné za
miestnost’ tvoriacu ¢ast predmetu ndjmu v zmysle ¢l. 1 ods.2 pism. a) tejto zmluvy predstavuje
38,34 €/m*/roéne a najomné za Cakdreii tvoriacu ¢ast’ predmetu najmu v zmysle 1. I ods. 2 pism.
b) tejto zmluvy predstavuje 12,95 €/m’/rotne.

Najomea sa zavizuje, ze bude uhradzat’ ndjomné podla bodu 1 tohto &lanku v sume 126,44 €
mesatne, najneskér do posledného diia mesiaca, ktorého sa tieto platby tykaji, ato na dcet
prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 53314721, SS uvadzajte Vade
ICO. Najomné sa povaZuje za uhradené diiom jeho pripisania na G&et prenajimatela. Vyska
a rozpis najomného je uvedend v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

Ak najomeca neuhradi ndjomné podla bodu 1, 2 a 4 tohto Clinku riadne (v stanovenej vyske
a véas), je povinny zaplatit' drok z omeskania vo vyike podl'a ust. § 3 nariadenia Vlady SR &.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika v platnom
zneni.

Prenajimatel’ si po predchidzajiicom obozniameni ndjomcu vyhradzuje pravo na jednostranné
zvysovanie platieb uvedenych v bode 1 a2 tohto &lanku vo vyske inflécie rovnajicej sa miere
meranej indexom spotrebitelskych cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani
s predchadzajiicim rokom, vyjadrenou percentudlnou vyskou publikovanou Statistickym dradom
SR.

CLIV
Sluzby spojené s ndjmom a ich ihrada

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s prendjmom predmetu ndjmu, ktoré
bude prenajimatel’ zabezpec¢ovat pre ndjomcu:

- wykurovanie a dodavka TUV v prenajatych priestoroch,

- dodavky vody, vodné, stofne,

- dodéavka elektrickej energie,

- prevadzku a udrzbu spoloénych priestorov.
Cena za sluzby spojené s nijmom podla bodu 1 tohto &lanku predstavuje spolu 2 046,72 €/rok.
Najomca sa zaviizuje uhradzat’ ceny za sluzby spojené s nijmom podla bodu 1 a 2 tohto &ldnku
mesaéne, najneskdr do posledného diia mesiaca, za ktory sa cena plati, ato v sume 170,56 € na
Géet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 53314721, 8s uvadzajte
Vase ICO. Vyska a rozpis mesaénych platieb za sluzby spojené s najmom predmetu ndjmu s
uvedené v prilohe &.2 tejto zmluvy. Mesa€nd cena za sluzby spojené s ndjmom predmetu ndjmu sa
povaZuje za uhradend diiom pripisania pefaZnych prostriedkov na Géet prenajimatela.
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I1. Ndjomca na svoje ndklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpetnost technickych zariaden,
protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet ndjmu, BOZP a zaviizuje sa
vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havirie v priestoroch
tvoriacich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v &L [ ods. 1 tejto zmluvy.

12. Ndjomea je povinny udrziavat' predmet najmu v siilade so vieobecne ziviiznymi hygienickymi
predpismi vyluéne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).

13. Za Skodu spdsobenii na predmete ndjmu ana jeho zariadeniach zodpovedd v plnom rozsahu
niajomea. Ndjomca sa zavizuje nahradit’' Skodu na predmete najmu, ktord vznikne nad ramec
obvyklého opotrebenia.

14. Zmluvné strany sa zavézuji plnit' zaviizky vyplyvajice z tejto zmluvy aj po vyhlaseni nadzového
stavu, vynimoéného stavu , vojnového stavu a vojny podla Gstavného zdkona & 227/2002 Z.z
0 bezpenosti Stitu v Ease vojny ,vojnového stavu , vynimoéného stavu a nidzového stavu v zneni
neskorsich predpisov a po vydani nariadenia vlady Slovenskej republiky na vykondvanie opatrenia
organizacie vyroby a organizicie sluZieb podla § 7 ods. 4, § 5 pism. b) zdkona & 179/2011 Z.z
o0 hospodarskej mobilizicii a o zmene adoplneni zikona & 387/2002 Z.z oriadeni Stitu
v krizovych situdcidch mimo ¢asu vojny a vojnového stavu v zneni neskorgich predpisov.

ClL VII
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s (thradou mesaéného najomného podra
¢l. III ods. 2 tejto zmluvy alebo s thradou platby za sluZby spojené s najmom podla &L IV ods. 3 a 5
tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od nijomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyike
0,08% z dlznej sumy za kazdy deii ome3kania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty ndrok prenajimatel'a na nihradu $kody, ktorej sa méZe prenajimatel’ domahat' bez ohl'adu na
vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost, ktorej
splnenie je zabezpeCené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit' zmluvni pokutu aj ked’
porudenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost' platit’
urok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa zmluvneé strany nedohodn inak.

€1 v
Zavereéné ustanovenia

I. Prava a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie si vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia
zikonom €.116/1990 Zb. o nagjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov
a ustanoveniami Obéianskeho zédkonnika.

2. Téato zmluva je vyhotovena v §tyroch vyhotoveniach, z ktorych kazd4 zmluvna strana obdrzi dve
vyhotovenia. P

3. Tato zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost’ od
01.11.2021, ak bola najneskér do 31.10.2021 (vratane) zverejnend na webovom sidle
prenajimatel’a; inak nadobuda tito zmluva G&innost' diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle prenajimatel’a.

4. Zmluvne strany prehlasuji, Ze si tato zmluvu riadne preditali, jej obsahu porozumeli a na znak
svojho siihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne a dobrovolne, nie ‘pod tlakom ani za napadne
nevyhodnych podmienok, podpisali.

V Cadei, dta 26.10.2021

e e—

Prenajimatel’ Néajomea
Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel MUDr. Stella Koniarova

¢islo zmluvy: 533-E.4/2021
Strana 4 z 6 \J

7 i |



Priloha é. 2
Splatkovy kalendir — rekapitulicia platieb
od 01.11.2021 do 31.10.2022
k zmluve o nijme nebytovych priestorov & 533-E.4/2021 zo diia 26.10.2021

Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Zilinsky samospravny kraj —v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou, Palarikova 2311, PSC 022 16
v zastlpeni Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel
1CO: 17335469

. Cislo Gétu: L VS: 53314721
a
Nijomea:
MUDr. Stella Koniarovi, bytom SNP &.735, 022 01 Cadea
Miesto prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia: KNsP Cadca, Palarikova 2311 Cadea —
psychiatricka ambulancia
ICO: 37903 918 & hétu:
DIC: 1021058973

Registricia: Rozhodnutie ZSK Zilina ¢.07681/2006/0Z

Ditum | Nijomné za nebytové | Plathy za sluZby spojené s uZivanim ithrada spolu
splatnosti priestory nebytovych priestorov vriatane DPH
{eeiohms v0 DEH) Ziklad dane |DPH 20% |spolu DPH

30.11.2021 126,44 € 142,13 € 2843 € 170,56 € 297,00 €
31.12.2021 126,44 € 142,13 € 2843 € 170,56 € 297,00 €
31.01.2022 126,44 € 142,13 € 2843 € 170,56 € 297,00 €
28.02.2022 126,44 € 142,13 € 2843 € 170,56 € 297,00 €
31.03.2022 126,44 € 142,13 € 2843 € 170,56 € 297,00 €
30.04.2022 126,44 € 142,13 € 2843 € 170,56 € 297,00 €
31.05.2022 126,44 € 142,13 € 2843 € 170,56 € 297,00 €
30.06.2022 126,44 € 142,13 € 2843 € 170,56 € 297,00 €
31.07.2022 126,44 € 142,13 € 2843 € 170,56 € 297,00 €
31.08.2022 126,44 € 142,13 € 2843 € 170,56 € 297,00 €
30.09.2022 126,44 € 142,13 € 2843 € 170,56 € 297,00 €
31.10.2022 126,44 € 142,13 € 2843 € 170,56 € 297,00 €

V Cadci, dita 26.10.2021

prenajimatel’ najomca
Ing. Martin Senfeld MBA, riaditel MUDr. Stella Koniarova
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Rozudétovanie
platné od 01.11.2021

Priloha €. 1

Prenajimatel ZSK v sprive Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadea

Nijomea:

MUDr. Stella Koniarova, SNP £.735, 022 01 Cadca

Miesto prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia: Nemocnica s poliklinikou Cadca, Paldrikova 2311

Cadca — psychiatricka ambulancia
ICO: 37903 918
DIC: 1021058973

Registracia: Rozhodnutie ZSK Zilina &.07681/2006/0Z

1./ Nijomné za prenajaté nebytove priestory

Vymera plochy Cena Vyika

Nebytovy priestor nebytového ndjomného ndjomného za

priestoru za m’ roéne nebytové

priestory
ambulancia &.109 18,13 m’ 3834 € 695,10 €
miestnost’ priprava — pacienta ¢.851 10,92m* 38,34 € 418,67 €
predsieil 3,62 m’ 3834 € 138,79 €
dakareii 2042 m° 1295 € 264,70 €
Roéné ndjomné za nebytové priestory; 53,09 m’ cca |151728€
Mesalné ndjomné za nebytové Ziklad dane 20 % DPH Celkom
priestory 126,44 € 0,00 € 126,44 €
2./ Mesacné platby za sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov
PoloZka (s DPH)

1. teplo a priprava TUV 72,06 €
2. vodné a stoéné 0,68 €
3. elektricka energia 36,06 €
4. vytah 3,26 €
5. sluzby telefonnej Gstredne 491 €
6. prevadzka a idrZba spolocnych priestorov 41,27 €
7. poitovy prieéinok 332 €
Mesafné platby za sluZby spojené Ziklad dane | 20 % DPH Celkom
s uZivanim nebytovych pricstorov/mesadne 142,13 € 28,43 € 170,56 €

V Cadei, dita 26.10.2021
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11. Ndjomea na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpeénost' technickych zariadeni,
protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, BOZP a zavizuje sa
vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabrinenie vzniku poZiaru resp. inej havarie v priestoroch
tvoriacich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v €l. I ods. 1 tejto zmluvy.

12. Nédjomeca je povinny udrziavat' predmet najmu v silade so vieobecne zdviiznymi hygienickymi
predpismi vyluéne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).

13. Za 3kodu spdsobenii na predmete najmu ana jeho zariadeniach zodpovedd v plnom rozsahu
najomca. Najomeca sa zaviizuje nahradit’ Skodu na predmete najmu, ktord vznikne nad ramec
obvyklého opotrebenia.

14, Zmluvné strany sa zaviizuju plnit’ zaviizky vyplyvajice z tejto zmluvy aj po vyhlaseni nidzového
stavu, vynimocného stavu , vojnového stavu a vojny podla dstavného zdkona €. 227/2002 Z.z
o bezpecnosti §tatu v &ase vojny ,vojnového stavu , vynimoéneho stavu a nudzoveho stavu v zneni
neskordich predpisov a po vydani nariadenia vlady Slovenskej republiky na vykonavanie opatrenia
organizicie vyroby a organizicie sluzieb podla § 7 ods. 4, § 5 pism. b) zdkona &. 179/2011 Z.z
o hospodirskej mobilizacii aozmene adoplneni zikona ¢&. 387/2002 Z.z oriadeni Stitu
v krizovych situaciach mimo &asu vojny a vojnového stavu v zneni neskorSich predpisov.

CL VI
Osobiiné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ome3kania ndjomcu s Ghradou mesaéného ndjomného podla
¢l. 11T ods. 2 tejto zmluvy alebo s thradou platby za sluzby spojené s najmom podla ¢l. IV ods. 3 a 5
tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny poZzadovat’ od najomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
0,08% z dlinej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty ndrok prenajimatel’a na ndhradu Skody, ktorej sa mbze prenajimatel’ domahat bez ohl'adu na
vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost, ktorej
splnenie je zabezpefené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit' zmluvni pokutu aj ked’
porufenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost platit
tirok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnii inak.

Cl. VIII

Zavereéné ustanovenia

l. Priva a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie s vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia
zikonom £.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

2. Téato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kaZdd zmluvna strana obdrzi dve
vyhotovenia.

3. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a Géinnost” od
01.11.2021, ak bola najneskér do 31.10.2021 (vratane) zverejnena na webovom sidle
prenajimatel’a; inak nadobida tato zmluva Géinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle prenajimatel’a.

4. Zmluvne strany prehlasuji, e si tito zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
svojho sihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za napadne
nevyhodnych podmienok, podpisali.

V Cadei, dta 26.10.2021

Prenajimatel Najomea
Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel’ MUDr. Stella Koniarova
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