Kysucks nemocnica s poliklinikou Cadca
v zriad'ovatel'skej pésobnosti Zilinského samospravneho kraja

Palarikova 2311, 022 16 Cadca

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme netgtuv:;'ch priestorov v zneni neskorgich
predpisov a podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo diia
27.4.2010 v zneni Dodatku &.1 zo diia 27.4.201 1, Dodatku .2 z 08.11.2011, Dodatku &3 z 21.09.2015,
Dodatku &.4 2 19.09.2016, Dodatku &.5 z 06.07.2020 a Dodatku &.6 z 27.09.2021
medzi
(d'alej len ,,zmluva®)

renajimatel’om:

ilinsky samospravny kraj — v sprave Kysuck4 nemocnica s poliklinikou Cadea
Sidlo: ul. Palrikova 2311, 022 16 Cadca
Statutimy zéstupca: Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel

ICO: 17335469
IC/IC DPH: SK2020552083
Bankové spojenie: . o RIOIRI . oo snnicasascoptnmistp S

Povolenie na prevddzkovanie zdravotnickeho zariadenia &. 04440/2021/0Z-54
(d'alej len “prenajimatel™}
a
nijomcom;
MUDr. Frederika Gabrifovd, Rakovi &.1493, PSC 023 51
Miesto prevédzkovania zdravotnickeho zariadenia: Okruzna ul. 3220/2D, 022 01 Cadca
I1CO: 37 807 625
DIC: 1044907930
Bankové spojenie: | &islo 08U _____ . . ot e e s
(dalej len “najomca™}

(spolu tieZ .,zmluvné strany*)

CL1
Predmet a ifel najmu

L. Zilinsky samosprévny kraj je vlastnikom, Kysuckd nemocnica s poliklinikou Cadca je sprévea
nehnutelnosti s.¢. 2311 Poliklinika, postavenej na pozemku parc. KN-C 3816/2, nachadzajicej sa v k.0.
Cadca, zapisanej na LV & 2767.

2. Sprdvea je opravneny prenajat’ a prenajima néjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou
nebytové priestory —miestnost €.803R nachédzajiice sa v nehnutelnosti uvedenej v bode 1 tohto &lénku
na ITl. poschodi o celkovej vymere 3,03 m’, a to:

a) nebytové priestory — miestnost’ €.803R podFa prilohy &.1 o vymere 2,25 m*
b) Cakireii podl'a prilohy &.1 o vymere 0,78 m® (,,d'alej spolu aj ako ,,predmet najmu®).

3. Najomca predmet ndjmu berie do ndjmu za i¢elom previdzkovania ambulancie pre iely poskytovania
zdravotnej starostlivosti v odbore stomatolégia.

4. Najomca ma pravo uZzivat spoloné priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto &linku v rozsahu
nevyhnutnom na riadny chod svojej prevadzky.

3. Na predmet najmu bola vsilade so Zésadami hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja zo diia 27.04.2010 v zneni Dodatku &1 zo diia 27.04.2011, Dodatku &2
z 08.11.2011, Dodatku ¢3 z 21.09.2015, Dodatku &4 z19.09.2016, Dodatku &.5 z 06.07.2020 a
Dodatku €.6 2 27.09.2021bol vypracovany a zverejneny zdmer priameho najmu &.06/2021.
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CL 1
Doba ndjmu a skonéenie najmu

Néjomna zmluva sa uzatvira na dobu uréitd, a to od 01.01.2022 do 31.12.2022.

Néjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu konéi:

a) uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany, .

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode o skonéeni najmu, alebo :

¢) uplynutim vypovednej lehoty na ziklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych strin
v stlade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zikona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedné lehota podla ods. 2 pism. c) tohto Eldnku je tri mesiace a za¢ina plynat od prvého dia

mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' doruena druhej zmluvnej strane.

CLm
Najomné a jeho dhrada

Roéné najomné za predmet ndjmu je stanovené spolu vo vyke 96,40 EUR, priom najomné za
miestnost’ tvoriacu &ast’ predmetu najmu v zmysle &1, 1 ods.2 pism. a) tejto zmluvy predstavuje 38,34
€/m*/roéne a ndjomné za Zakdredi tvoriacu Sast’ predmetu ndjmu v zmysle &l. Tods. 2 pism. b) tejto
zmluvy predstavuje 12,95 €/m*/roéne.

Najomca sa zaviizuje, Ze bude uhradzat’ ndgjomné podl'a bodu 1 tohto &lanku v sume 24,10 € Stvrtrolne,
vidy do posledného diia prvého mesiaca Stvrtroka, ktorého sa tieto platby tykaji, ato na dcet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 65914721, §S Vase ICO. Néjomné sa
povaZuje za uhradené ditom jeho pripisania na (et prenajimatela. Vyska arozpis najomného je
uvedend v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

Ak néjomea neuhradi ndgjomné podl'a bodu 1, 2 a 4 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vias), je
povinny zaplatit' Grok z omeskania vo vyske podl'a ust. § 3 nariadenia VIady SR €. 87/1995 Z.z, ktorym
sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obtianskeho zékonnika v platnom zneni.

Prenajimatel’ si po predchddzajicom obozndmeni ndjomcu vyhradzuje privo na jednostranné
zvydovanie platieb uvedenych v bode 1 a 2 tohto &linku vo vyike inflicie rovnajiicej sa miere meranej
indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani s predchadzajicim rokom,
vyjadrenou percentudlnou vyskou publikovanou Statistickym tradom SR.

LIV
Sluzby spojené s ndjmom a ich ihrada

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbéch spojenych s prendjmom predmetu ndjmu, ktoré bude
prenajimatel’ zabezpecovat’ pre najomeu:

- vykurovanie a doddvka TUV v prenajatych priestoroch.
Cena za sluzby spojené s nijmom podla bodu 1 tohto &lanku predstavuje spolu 84,04 €/rok.
Najomca sa zaviizuje uhradzat’ cenu za sluzby spojené s ndjmom podla bodu 1 a 2 tohto &lanku
itvrtroéne vzdy do posledného diia prvého mesiaca Stvrt'roka, za ktory sa cena plati, a to v sume
21,01 € na Gdet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 65914721, §S Vase
ICO. Vyska arozpis stvrtroénych platieb za sluzby spojené s ndjmom predmetu najmu sii uvedené
v prilohe &.2 tejto zmluvy. Cena penaznych prostriedkov za sluzby spojené s ndjmom predmetu ndjmu
sa povazuje za uhraden( diiom pripisania na G¢et prenajimatela.
Néjomca je povinny uhradit’ skutoénii cenu za jednotlivé sluzby, ktor prenajimatel plati jednotlivym
dodévatelom tychto sluzieb. Ak budi zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim
spotreby jednotlivych médii pre ndjomcu, tento bude uhradzat’ skutoénii cenu spotrebovanych médii.
V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis cien za sluzby spojené s ndjmom.
Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek jednostranne zmenit’ ceny za sluZzby spojené s najmom
nebytovych priestorov, pokial’ budi zmenené, doplnené alebo zrulené cenové predpisy, podla ktorych
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boli tieto ceny dohodnuté alebo pokial’ boli zmenené ceny za tieto sluzby spojené s ndjmom predmetu
najmu.

6. Ak ndjomca neuhradi cenu za sluzby spojené s najmom predmetu ndjmu podla bodu 2,3 a5 tohto
¢lanku riadne (v stanovenej vyike a véas), je povinny zaplatit’ trok z ometkania vo vyike podPa ust. §
3 nariadenia Vlidy SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obé&ianskeho
zdkonnika v platnom zneni,

CLV
Podndjom

Nijomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podndjmu alebo vypoiitky d'alsim
(tretim) osobam a nesmie predmet najmu ani Ziadnym ingm spésobom zatazZit' bez predchadzajiiceho
pisomneého siithlasu prenajimatel’a.

CL VI
DalSie priva a povinnosti

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpetit' nijomcovi plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s ndjmom
predmetu ndjmu, najmé zabezpetit riadne poskytovanie sluZieb spojenych snijmom a odovzdaf
predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie.

2. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu obozndmil a tento prebera
bez vyhrad a v stave zodpovedajlicom dohodnutému figelu najmu.

3. Ndjomca je povinny uZivat predmet nijmu vyluéne v rozsahu ana Gdel dohodnuty v tejto zmluve,
v slilade s prevadzkovym rezimom, udrZiavat’ ho v stave, ktory zodpovedé povahe a Géelu najmu a po
skonéeni ndjmu ho vratit' v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca
nie je povinny dat’ predmet najmu do pévodného stavu, ak boli stavebné Gpravy vykonané so sthlasom
prenajimatel’a,

4. Opravy spojené sobvyklym udrZiavanim predmetu nijmu je povinny vykonat najomca na svoje
ndklady.

5. Stavebné dpravy je ndjomca oprivneny na predmete nijmu vykondvat len s predchadzajicim

pisomnym sthlasom prenajimatel’a a vyluéne na svoje naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu nijmu.

Nijomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznimit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré mi

prenajimatel’ urobit' a umoznit' vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav. V opa¢nom pripade

najomea zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

8. V pripade vzniku havirie resp. jej hrozby je nijomca povinny okamiite umoinit prenajimatelovi
pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elekirickej energie, vody a pod.) nachadzajiicim sa v predmete
najmu,

9. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznémit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajiicich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zéklade ktorého vykonava &innost, pre
ucely ktorej uziva predmet ndgjmu podla tejto zmluvy.

10. Za dcelom kontroly dodriiavania zmluvnych podmienok je najomca povinny na poZiadanie
prenajimatela umoZnit' vstup urfenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov
tvoriacich predmet ndjmu.

11. Najomeca na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpetnost technickych zariadeni,
protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, BOZP a zaviizuje sa vykonat
vietky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku poZiaru resp. inej havérie v priestoroch tvoriacich
predmet ndjmu, ako aj v budove uvedenej v &l. I ods. 1 tejto zmluvy.

12. Najomca je povinny udrZiavat predmet nijmu v silade so vSeobecne ziviznymi hygienickymi
predpismi vyluéne na svoje néklady (dezinfekcia a iné).

13. Za Skodu spdsobenil na predmete ndjmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu najomca.
Néjomca sa zaviizuje nahradi %kodu na predmete n&jmu, ktord vznikne nad rimec obvyklého
opotrebenia.

14. Zmluvné strany sa zaviizuji plnit' zaviizky vyplyvajice z tejto zmluvy aj po vyhlaseni niidzového stavu,
vynimo&ného stavu , vojnového stavu a vojny podla tstavného zdkona & 227/2002 Z.z o bezpeénosti
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Statu v Gase vojny ,vojnového stavu , vynimoéného stavu anidzového stavu v zneni neskorgich
predpisov a po vydani nariadenia vlidy Slovenskej republiky na vykondvanie opatrenia organizicie
vyroby a organizicie sluzieb podla § 7 ods. 4, § 5 pism. b) zikona & 179/2011 Z.z o hospodarskej
mobilizécii a o zmene a doplneni zdkona & 387/2002 Z.z o riadeni &titu v krizovych situdciach mimo
Casu vojny a vojnového stavu v zneni neskorSich predpisov .

CL vl
Zmluvni pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania nijomcu s thradou mesa¢ného najomného podla él. 111
ods. 2 tejto zmluvy alebo s Ghradou platby za sluzby spojené s najmom podl'a &1 IV ods. 3 a 5 tejto zmluvy,
Je prenajimatel’ oprivneny poZadovat' od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyike 0,08% z dlZnej
sumy za kazdy defi omeSkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatela na nahradu kody, ktorej sa méZe prenajimatel’ domahat' bez ohFadu na vySku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniké ndjomcovi povinnost'  ktorej splnenie je
zabezpetené zmluvnou pokutou. Ndjomea je povinny zaplatit’ zmluvnii pokutu aj ked' porudenie povinnosti
nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd nijomcovi povinnost platit aroky z omeskania, ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak.

C1. vIII
Zavereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie si vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia zikonom
€.116/1990 Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov vzneni neskorich predpisov
a ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika,

2. Tato zmluva je vyhotoveni v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana obdr¥ dve
vyhotovenia.

3. Téito zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost od
01.01.2022, ak bola najneskér do 31.12.2021 (vrétane) zverejnend na webovom sidle prenajimatela;
inak nadobida tato zmluva U&innost’ difom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tito zmluvu riadne preditali, jej obsahu porozumeli a na znak svojho
sihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za népadne nevyhodnych
podmienok, podpisali.

V Cadei, dita 23.12.2021
”~
Prenajimatel Najomca
Ing. Martin Senfeld. MBA. riaditel MUDr. Frederika/é_ abriSova
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Priloha &.1
Rozhdétovanie

platné od 01.01.2022

Prenajimatel: ZSK v sprive Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca

Niajomca: MUDr. Frederika GabriSovd, Rakovi £.1493, PSC 023 51

Miesto previdzkovania zdravotnickeho zariadenia: Okruzna ul. 3220/2D, 022 01 Cadea
ICO: 37 807 625

DIC: 1044907930

S L - N -

1./ Roéné ndjomné za nebytové priestory

1./ Ndjomné za prenajaté nebytové priestory

Vymera plochy Roéné Vyika ndjomného
Nebytovy priestor nebytového néjomné/m* za nebytové
priestoru priestory
alikvotna éast’ rtg diagnostika £.803R/6 osdb 225m 38,34 € 86,27 €
alikvotn &ast’ chodba &803R 0,78 m* 1295 € 10,10 €
Rotné ndjomné za nebytové priestory: 3,03 m* Cca 96,40 €
Stvrt'rotné nijomné za nebytové Ziklad dane 20 % DPH Celkom
priestory 24,10 € 0 24,10 €
2./ Stvrfroéné platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov
PoloZka (s DPH)

1. teplo a priprava TUV 12,34 €
2. vodné a stoéné 2,68 €
3. elektricka energia 599 €
Stvr'roéné platby za sluby spojené s uZivanim Ziklad 20 % DPH | Celkom
nebytovych priestorov/mesaéne dane

17,51 € 3,50 € 21,01 €

V Cadei, diia 23.12, 2021
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Priloha £.2

Splatkovy kalendir — rekapitulicia platieb
od 01.01.2022 do 31.12.2022
k zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢, 659-E.4/2021 zo diia 23.12.2021

Prenajimatel”:
Zilinsky samospravny kraj — v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou, Palarikova 2311, 022 16

Cadca

Zmluvné strany

Statutédrny zstupca: Ing, Martin Senfeld, MBA, riaditel
1CO: 17335469
IC/IC DPH: SK2020552083

Bankové spojenie: _______

=

B - - [ I T

a

MUDr. Frederika Gabrifovi, Rakova &.1493, PSC 023 51

Miesto prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia: Okruzna ul. 3220/2D, 022 01 Cadca
ICO: 37 807 625
DIC: 1044907930

Bankové spojenie: ____, ___ SIS0 02 caee oot et e ik e e
Dvitum | Ndjomné za nebytové | Platby za sluZby spojené s uZivanim ithrada spolu
splatnosti priestory nebytovych priestorov vritane DPH
(oslobodené od DPH)
Ziklad dane |DPH 20% |spolu DPH
31.01.2022 24,10 € 17,51 € 3,50€ 21,01 € 45,11 €
30.04.2022 24,10 € 17,51 € 3,50€ 21,01 € 45,11 €
31.07.2022 2410 € 17,51 € 3.50€ 21,01 € 45,11 €
31.10.2022 24,10 € 1751€ 3,50€ 21,01 € 45,11 €
V Cadci, diia 23.12.2021
v e il
prenajimatel’ néijomca d

Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel

MUDr, Frederika Gabfifova
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