Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca
v zriad'ovatel'skej pdsobnosti Zilinského samospravneho kraja

Palarikova 2311, 022 16 Cadca

Zmluva o nijme nebytovych priestorov

uzavretd podla zikona €. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme neh%rtmﬁ'ch priestorov v zneni neskorgich
predpisov a podl'a Zsad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo dila
27.4.2010 v zneni Dodatku &.1 zo diia 27.4.201 1, Dodatku €.2 z 08.11.2011, Dodatku &.3 z 21.09.201 5,
Dodatku ¢.4 z 19.09.2016, Dodatku &.5 z 06.07.2020 a Dodatku &.6 z 27.09.2021
medzi
(d'alej len ,,zmluva™)

Prenajimatel’:

Zilinsky samospravny kraj — v sprive Kysucks nemocnica s poliklinikou Cadca
Sidlo: ul. Paldrikova 2311, 022 16 Cadea

Statutdrny zéstupca: Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel

ICO: 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083

Bankové spojenie: = e ne IOTRICE NI ccococvne . coamvcnc sons s e oo aniie soracs
Povolenie na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia &. 04440/2021/0Z-54
(d'alej len “prenajimatel™}
a
Najomca:

Veronika Kubalovi, A. Bernolika 2612/21, 022 01 Cadea

Miesto prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia: Kysucka nemocnica s poliklinikou, Paldrikova 2311, Cadca
ICO: 47 404 272

DIC: 1086327935

o R T

Registracia: ObU-CA-OZP-2013/07554-2, &. Ziv.registra 520-25378

(d'alej len “najomca®}

CL1

Predmet a aéel ndjmu

l. Zilinsky samospréavny kraj je vlastnikom, Kysucki nemocnica s poliklinikou Cadeca je spravca
nehnutelnosti s.¢. 2311 Poliklinika, postavenej na pozemku parc. KN-C 3816/2, nachddzajicej sa v k.i1.
Cadca, zapisanej na LV &. 2767.

2. Spravca je oprévneny prenajat’ a prenajima ndjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou
nebytové priestory — miestnost &.816, 816/A, 817/A a fakdren, nachadzajice sa v nehnutelnosti
uvedenej v bode 1 tohto ¢ldnku na I11. poschodi o celkovej vymere 42,81 m?, a to:

a) nebytové priestory - miestnost' &. 816, 816/A, 817/A podla prilohy &.1 o vymere 35,89 m
b) Eakdrefi podl'a prilohy &.1 o vymere 6,92 m* (d'alej spolu aj ako ,,predmet najmu®).

3. Najomca berie predmet ndjmu do ndjmu za G&elom prevadzkovania nestitneho zdravotnickeho
zariadenia v $pecializatnom odbore zubna technika.

4. Nijomca mé pravo uZivat' spoloéné priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto &lanku v rozsahu
nevyhnutnom na riadny chod svojej previdzky.

5. Na predmet ndjmu bola v silade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja zo diia 27.04.2010 v zneni Dodatku €.1 zo diia 27.04.2011, Dodatku &.2
z 08.11.2011, Dodatku &.3 z 21.09.2015, Dodatku &.4 z 19,09.2016, Dodatku &.5 z 06.07.2020 a
Dodatku &.6 2 27.09.2021bol vypracovany a zverejneny zimer priameho najmu &.06/2021,
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CL1I
Doba najmu a skonéenie najmu

Néjomna zmluva sa uzatvira na dobu urciti, a to od 01.01,2022 do 31.12.2022.

Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu kon&i: .

a) uplynutim doby najmu, na ktorl bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dfiu uvedenému v dohode o skonceni nijmu, alebo

¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych strin v silade s ustanovenim § 9 ods. 2 a3 zik.
& 116/1990 Zb. o najme a podnjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zatina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved’ dorutend druhej zmluvnej strane.

CL 1
Nijomné a jeho ihrada

Ro&né ndjomné za predmet ndjmu je stanovené spolu vo vySke 1465,68 EUR, pri¢om najomné za
miestnost tvoriacu ¢ast predmetu najmu v zmysle &l 1 ods.2 pism. a) tejto zmluvy predstavuje 38,34
€/m*/roéne a ndjomné za akdrefi tvoriacu ¢ast’ predmetu ndjmu v zmysle &l Tods. 2 pism. b) tejto
zmluvy predstavuje 12,95 €/m’/roéne.

Nijomea sa zavéizuje, 7e bude uhradzat’ ndjomné podl'a bodu 1 tohto Elanku v sume 122,14 € mesaéne,
najneskdr do posledného dila mesiaca, ktorého sa tieto platby tykaji, ato na Glet prenajimatela
uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 66314721, §S uvadzajte Vage ICO. Nijomné sa
povaZuje za uhradené diiom jeho pripisania na Gget prenajimatela. VySka a rozpis nijomného je
uvedena v prilohe &. 1 tejto zmluvy.

Ak néjomca neuhradi ndgjomné podla bodu 1, 2 a 4 tohto &lédnku riadne (v stanovenej vyske a vias), je
povinny zaplatit' (irok z omegkania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia Viady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obgianskeho zikonnika v platnom zneni.

Prenajimatel si po predchadzajiicom obozndmeni ndjomcu vyhradzuje pravo na jednostranng
zvy$ovanie platieb uvedenych v bode 1 a 2 tohto &lanku vo vyske inflicie rovnajiicej sa miere merane;
indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani s predchadzajicim rokom,
vyjadrenou percentuélnou vygkou publikovanou Statistickym tiradom SR.

CL IV
SluZby spojené s ndjmom a ich ihrada

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbich spojenych s prendjmom predmetu ndjmu, ktoré bude
prenajimatel’ zabezpeZovat pre najomcu:

- vykurovanie a dodévka TUV v prenajatych priestoroch,

- dodavky vody, vodné, stoéne,

- dodéavka elektrickej energie,

- prevadzku a udrZbu spolognych priestorov.
Cena za sluzby spojené s ndjmom podla bodu 1 tohto élanku predstavuje spolu 1 694,76 €/rok.
Néjomea sa zaviizuje uhradzat’ ceny za sluZby spojené sniajmom podla bodu 1 a 2 tohto &lanku
mesaéne, najneskor do posledného diia mesiaca, za ktory sa cena plati, ato v sume 141,23 € na Gcet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 66314721, 8S uvédzajte Vase ICO.
Vyska a rozpis mesacnych platieb za sluzby spojené s ndgjmom predmetu najmu si uvedené v prilohe
¢.2 tejto zmluvy. Mesaénd cena za sluzby spojené s ndjmom predmetu nijmu sa povaZuje za uhradeni
diiom pripisania pefiaznych prostriedkov na et prenajimatel'a.
Najomea je povinny uhradit’ skutodni cenu za jednotlivé sluzby, ktort prenajimatel’ plati jednotlivym
dodavatefom tychto sluZieb. Ak budl zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim
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spotreby jednotlivych médii pre nijomeu, nijomea bude uhradzat’ skutodnii cenu spotrebovanych médii.
V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vyiku a rozpis cien za sluzby spojené s najmom.

3. Prenajimatel’ je oprivneny kedykol'vek jednostranne zmenif ceny za sluzby spojené s ndjmom
nebytovych priestorov, pokial’ budi zmenené, doplnené alebo zrufené cenoveé predpisy, podla ktorych
boli tieto ceny dohodnuté alebo pokial’ boli zmenené ceny za tieto sluzby spojené s nijmom predmetu
néjmu.

6. Ak nijomca neuhradi cenu za sluby spojené s nijmom predmetu najmu podla bodu 2,3 a 5 tohto
¢lanku riadne (v stanovenej vyike a vias), je povinny zaplatit’ trok z ome¥kania vo vyike podl'a ust. §
3 nariadenia Vlidy SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvajii niektoré ustanovenia Obéianskeho
zikonnika v platnom zneni.

7. Tuhy komunélny odpad bude prenajimatel’ fakturovat’ najomeovi alikvotnou ¢iastkou vzdy do 15 dni po
obdfzani vyG¢tovania od Mesta Cadca.

8. Pranie osobnych ochrannych pracovnych pomécok bude prenajimatel ndjomcovi fakturovat' roéne
podra predloZenych Ziadaniek pracovne.

CLvV
Podnajom

Nijomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ast do podndjmu alebo vypoZitky dalsim
(tretim) osobdm a nesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym spdsobom zafaZif bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatela.

CL VI
Dalsie priva a povinnosti

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpegit' nijomcovi plny a nerudeny vykon jeho prav spojenych s ndjmom
predmetu ndjmu, najmd zabezpelit' riadne poskytovanie sluZieb spojenych s nagjmom a odovzdat’
predmet ndjmu v stave sposobilom na jeho riadne uZivanie.

2. Najomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil a tento prebera
bez vyhrad a v stave zodpovedajiicom dohodnutému téelu ndjmu.

3. Ndjomea je povinny uZivat' predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na téel dohodnuty v tejto zmluve,
v siilade s prevadzkovym reZimom, udrziavat ho v stave, ktory zodpoveda povahe a (¢elu najmu a po
skoneni ndjmu ho vratit' v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca
nie je povinny dat’ predmet najmu do pévodného stavu, ak boli stavebné Gpravy vykonané so sihlasom
prenajimatel’a.

4. Opravy spojené sobvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu je povinny vykonat' nijomca na svoje
ndklady,

5. Stavebné Gpravy je ndjomca oprivneny na predmete nijmu vykonavat len s predchadzajicim

pisomnym sihlasom prenajimatel’a a vylu&ne na svoje naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu n4jmu.

Nédjomea je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma

prenajimatel’ urobif’ a umoznit' vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav. V opa¢nom pripade

ndjomea zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

8. V pripade vzniku havirie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit prenajimatel’ovi
pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a pod.) nachddzajiicim sa v predmete
najmu.

9. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit prenajimatefovi zmenu tidajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zéklade ktorého vykondva &innost’, pre
ucely ktorej uZiva predmet ndjmu podra tejto zmluvy.

10. Za GCelom kontroly dodriziavania zmluvnych podmienok je ndjomeca povinny na poZiadanie
prenajimatela umoZnit' vstup urlenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov
tvoriacich predmet ndjmu.

I1. Najomca na svoje ndklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpeénost’ technickych zariadeni,
protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet nijmu, BOZP a zavizuje sa vykonat’
vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havérie v priestoroch tvoriacich
predmet ndjmu, ako aj v budove uvedenej v &l. 1 ods. 1 tejto zmluvy.

e B

Eislo zmluvy: 663-E.4/2021

Strana 3 z 6 \/

.r"‘_ﬁ



12. Ndjomca je povinny udrZiavat predmet ndjmu v stlade so vieobecne zaviznymi hygienickymi
predpismi vyluéne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).

13. Za 5kodu spdsobenti na predmete najmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu ndjomca.
Ndjomca sa zaviizuje nahradit Skodu na predmete najmu, ktora vznikne nad rimec obvyklého
opotrebenia.

14. Zmluvné strany sa zaviizuji plnit’ zéviizky vyplyvajice z tejto zmluvy aj po vyhldseni ntidzového stavu,
vynimo&ného stavu , vojnového stavu a vojny podl'a istavného zakona & 227/2002 Z.z o bezpeénosti
Stdtu v tase vojny ,vojnového stavu , vynimoéného stavu antdzového stavu v zneni neskorSich
predpisov a po vydani nariadenia vlidy Slovenskej republiky na vykondvanie opatrenia organizicie
vyroby a organizicie sluzieb podla § 7 ods. 4, § 5 pism. b) zdkona &. 179/2011 Z.z o0 hospodarskej
mobilizicii a o zmene a doplneni zikona &. 387/2002 Z.z o riadeni &tatu v krizovych situdcidach mimo
&asu vojny a vojnového stavu v zneni neskorsich predpisov.

¢L vl
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ome&kania nijomeu s thradou mesaéného najomného podla &1 111
ods. 2 tejto zmluvy alebo s ahradou platby za sluzby spojené s ndjmom podla €l. IV ods. 3 a 5 tejto zmluvy,
Jje prenajimatel’ opravneny pozadovat od nijomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlZnej
sumy za kaZdy defi omeSkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok
prenajimatela na ndhradu 3kody, ktorej sa méZe prenajimatel’ domahat bez ohl'adu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost, ktorej splnenie  je
zabezpetené zmluvnou pokutou. Ndjomea je povinny zaplatit zmluvni pokutu aj ked’ porusenie povinnosti
nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniké najomcovi povinnost' platif’ Grok z omegkania podla tejto
zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak,

ClL vinn
ZLivereéné ustanovenia

I. Prava a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia zdkonom
¢.116/1990 Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov vzneni neskorgich predpisov
a ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.

2. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvni strana obdr dve
vyhotovenia.

3. Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a Géinnost od
01.01.2022, ak bola najneskér do 31.12.2021 (vratane) zverejnend na webovom sidle prenajimatela;
inak nadobuda tito zmluva G&innost’ difom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

4. Zmluvné strany prehlasujd, Ze si tito zmluvu riadne preéitali, jej obsahii porozumeli a na znak svojho
sihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za napadne nevyhodnych
podmienok, podpisali.

V Cadei. diia 23.12.2021

prenajimatel’ najomca
Ing. Martin Senfeld, MBA Veronika Kubalova
riaditel’
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priloha &.1

Roziétovanie
platné od 01.01.2022

Prenajimatel’: ZSK v spréve Kysucké nemocnica s poliklinikou Cadea

Nijomea:

Veronika Kubalovd, A.Bernolika 2612/21, 022 01 ‘adea

(I11. poschodie poliklinika & 2311 zubn4 technika)

1./ Najomné za prenajaté nebytové priestory

Y¥mera plochy Roéné Vyika ndjomného
Nebytovy priestor nebytového | nijomné/m? za nebytové
priestoru priestory
zubné laboratérium &.816 19,22 m* 38,34 € 736,89 €
dennd miestnost 8,58 m’ 3834 € 328,96 €
liacia miestnost’ &.816/A 5,78 m’ 38,34 € 221,61 €
pristavend miestnost’ &.817/A 231 m’ 38,34 € 88,57 €
akareii 6,92 m* 12,95 € 89,61 €
Rotné ndjomné za nebytové priestory: 42,81 m* cca 1465,68 €
Mesalné ndjomné za nebytové priestory Ziklad dane 20 % DPH Celkom
122,14 € 0 122,14 €

2./ Mesaéné platby za sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

Poloika ( s DPH) Predpis mesaénych platieb za sluzby
1. teplo a priprava TUV 58,10€
2. vodné a stoéné 0,65 €
3. elektrick energia 37,53 €
4. plyn 793 €
5. vzduch 420€
6. vytah 3,26 €
7. sluzby telefénnej Gstredne 2,16 €
8. prevadzka a Gidrzba spoloénych priestorov 15,08 €
9. postovy priecinok 332€
Mesaéné platby za sluZby spojené s uZivanim Ziklad dane | 20 % DPH | Celkom
nebytovych priestorov/mesaéne 117,69 € 23.54€| 141,23 ¢

V Cadei, diia 23.12.2021
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priloha £.2
Splatkovy kalend:ir — rekapitulicia platieb
od 01.01.2022 do 31.12.2022
k zmluve o ndjme nebytovych priestorov & 663-E.4/2021 zo diia 23.12.2021

Zmluvné strany
Prenajimatel:
Kysucka nemocnica s g}likliniknu Cadea, Palarikova 2311, PSC 022 16
v zastipeni Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel’
ICO: 17335469
1C/1C DPH: SK2020552083

Bankové spojenie: LN MBI csann e S 6 T T T

a
Nijomea:
Veronika Kubalovi, A. Bernolika 2612/21, 022 01 Cadea
Miesto prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia: Kysuckd nemocnica s poliklinikou, Paldrikova 2311, Cadca
ICO:47 404 272
DIC: 1086327935
Bankové spojenie: ____ .. _____&islo0®tu: . __ __ ____ _____
Registracia: ObU-CA-OZP-2013/07554-2, &. Ziv.registra 520-25378

Ditum | Ndjomné za nebytové | Platby za sluZby spojené s uZivanim tihrada spolu
splatnosti priestory nebytovych priestoroy vritane DPH
(OMIRRERLERS Ziklad dane |DPH 20% |spolu DPH

31.01.2022 122,14 € 117,69 € 23,54 € 141,23 € 263,37 €
28.02.2022 122,14 € 117,69 € 23,54 € 141,23 € 263,37 €
31.03.2022 122,14 € 117,69 € 23,54 € 141,23 € 26337€
30.04.2022 122,14 € 117,69 € 23,54 € 141,23 € 263,37€
31.05.2022 122,14 € 117,69 € 23,54 € 141,23 € 263,37 €
30.06.2022 122,14 € 117,69 € 23,54 € 141,23 € 263,37 €
31.07.2022 122,14 € 117,69 € 23,54 € 141,23 € 26337€
31.08.2022 122,14 € 117,69 € 2354 € 141,23 € 263,37 €
30.09.2022 122,14 € 117,69 € 23,54 € 141,23 € 263,37 €
31.10.2022 122,14 € 117,69 € 23,54 € 141,23 € 263,37 €
30.11.2022 122,14 € 117,69 € 23,54€ 141,23 € 26337€
31.12.2022 122,14 € 117,69 € 23.54€ 141,23 € 263,37 €

V Cadei, diia 23.12.2021

"

prenajimatel najomca
Ing. Martin Senfeld, MBA Veronika Kubalova
riaditel’
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