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Zmluva o nijme nebytovych priestoroyv

uzavretd podla zakona &. 116/1990 Zb. o néjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a podl'a Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo diia
27.4.2010 v zneni Dodatku &.1 zo diia 27.4.201 1, Dodatku &2 z 08.11.2011, Dodatku &.3 z 21.09.2015,
Dodatku ¢.4 z 19.09.2016, Dodatku &.5 z 06.07.2020 a Dodatku €.6227.09.2021
medzi
(dalej len ,.zmluva®)

Prenajimatel’;

Zilinsk§ samosprévny kraj - v spréve Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca
Sidlo: ul. Palirikova 2311, 022 16 Cadca

Statutérny zéstupca: Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel

ICO: 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083

Bankové spojenie: ... .o , Gislo Gitu: e e e
Povolenie na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia &. 04440/202 1/0Z-54

(dalej len “prenajimatel™}

Nidjomca:

ALDOMEA , s.r.o. Rakova 1522, 023 51

v zastiipeni MUDr. Viera Krkoskova, konatel’

Miesto prevadzkovania ZZ: Kysucka nemocnica s poliklinikou, Paldrikova 2311 Cadca

ICO: 36 707 031

DIC: 2022281008

Bankové spojenie: . _____ &isloGdtu: . .___ —

Rozhodnutie ZSK Zilina £.07770/2006/0Z

spolognost' zapisand v Obchodnom registri na Okresnom stide Zilina Oddiel: Sro viozka &, 18326/L
(dalej len “ndjomea®)

CL1
Predmet a déel ndjmu

1. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom, Kysuckd nemocnica s poliklinikou Cadca je spravea

nehnutelnosti s.&. 2678 monoblok nemocnice, postavenej na pozemku parc, KN-C 1207/2,

a nehnutelnosti s.¢. 2311 Poliklinika, postavenej na pozemku parc. KN-C 3816/2 nachadzajicej sa

v k.. Cadea, zapisanej na LV &. 2767.

Sprdvca je oprivneny prenajat’ a prenajima néjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou

nebytové priestory — miestnost’ &.14, &.828/A, &.108, &.827/A a Cakdrefi, nachddzajice sa

v nehnutelnosti uvedenej v bode 1 tohto &l4nku na 1. poschodi o celkovej vymere 111,71 m’, a to:

a) nebytové priestory - miestnost’ &.14, £.828/A, &.108, &.827/A podla prilohy &.1 o vymere 70,81 m?

b) Cakreii podla prilohy ¢.1 0 vymere 40,90 m’ (,.d'alej spolu aj ako ,,predmet najmu‘).

3. Néjomca berie predmet ndjmu do nijmu za Giéelom prevadzkovania ambulancie pre a&ely poskytovania
zdravotnej starostlivosti v odbore oftalmolégia a psychiatria.

4. Najomca ma pravo uZivat spolotné priestory stavby uvedenej vbode | tohto &linku v rozsahu
nevyhnutnom na riadny chod svojej prevadzky.

5. Na predmet ndjmu bola v silade so Zésadami hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja zo dita 27.04.2010 v zneni Dodatku &1 zo diia 27.04.2011, Dodatku &.2
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z08.11.2011, Dodatku &3 z 21.09.2015, Dedatku &4 z19.09.2016, Dodatku &.5 z 06.07.2020 a
Dodatku &.6 z 27.09.2021 uskutoénend OVS 06-2021.

ClL. 1
Doba ndjmu a skonéenie najmu

Néjomné zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd, a to od 01.01.2022 do 31.12.2022.
Néjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu kondi:

. a) uplynutim doby ndjmu, na ktori bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strén ku ditu uvedenému v dohode o skonéeni najmu, alebo

¢) pisomnou vypoved'ou ktorejkolvek zo zmluvnych strin v silade s ustanovenim § 9 ods. 2 a 3 zak.
& 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zatina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved’ doruéend druhej zmluvnej strane.

CL 1
Najomné a jeho uhrada

Roéné ndjomné za predmet ndjmu je stanovené spolu vo vyske 3 244,56 EUR, priom najomné za
miestnost’ tvoriacu ¢ast predmetu najmu v zmysle &l. 1 ods.2 pism. a) tejto zmluvy predstavuje 38,34
€/m’/roéne a ndjomné za Sakdrefi tvoriacu fast’ predmetu nijmu v zmysle &l. 1 ods. 2 pism. b) tejto
zmluvy predstavuje 12,95 €/m*/roéne.

Néjomea sa zavizuje, Ze bude uhrédzat’ ndjomné podl'a bodu 1 tohto Elanku v sume 270,38 € mesacne,
najneskor do posledného diia mesiaca, ktorého sa tieto platby tykaji, a to na Gfet prenajimatel'a uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 67814721, 8§ uvadzajte Vase ICO. Ndjomné sa povaZuje za
uhradené diiom jeho pripisania na tget prenajimatel’a. Vyska a rozpis ndjomného je uvedena v prilohe €.
1 tejto zmluvy,

Ak najomca neuhradi ndgjomné podl'a bodu 1, 2 a 4 tohto ¢lénku riadne (v stanovenej vyske a vCas), je
povinny zaplatit' trok z ome&kania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Prenajimatel’ si po predchddzajicom oboznidmeni ndjomcu vyhradzuje prdvo na jednostranné
zvySovanie platieb uvedenych v bode 1 a 2 tohto &lanku vo vyske inflécie rovnajicej sa miere meranej
indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani s predchadzajiicim rokom,
vyjadrenou percentualnou vyskou publikovanou Statistickym Gradom SR,

CL1v
Sluiby spojené s najmom a ich thrada

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbich spojenych s prendjmom predmetu ndjmu, ktoré bude
prenajimatel’ zabezpe&ovat’ pre najomcu:

- vykurovanie a doddvka TUV v prenajatych priestoroch,

- dodéavky vody, vodné, stoéné,

- dodéavka elektrickej energie,

- prevadzku a Gdrzbu spoloénych priestorov.
Cena za sluZby spojené s ndgjmom podl'a bodu 1 tohto &ldnku predstavuje spolu 4 238,04 €/rok.
Nijomca sa zaviizuje uhrddzat’ ceny za sluZby spojené s nidjmom podla bodu 1 a 2 tohto &lanku
mesatne, najneskér do posledného diia mesiaca, za ktory sa cena plati, a to v sume 353,17 € na Gcet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 67814721, §S uvadzajte Vase ICO.
Vyika a rozpis mesalnych platieb za sluZby spojené s najjmom predmetu najmu s uvedené v prilohe
&.1 tejto zmluvy. Mesagna cena za sluzby spojené s ndjmom predmetu ndjmu sa povaZuje za uhradeni
diiom pripisania pefiaZnych prostriedkov na Géet prenajimatel'a.
Nijomca je povinny uhradit’ skutoénii cenu za jednotlivé sluzby, ktor prenajimatel plati jednotlivym
dodavatefom tychto sluZieb. Ak budi zriadené samostatné odbemé miesta s osobitnym meranim
spotreby jednotlivych médii pre ndjomeu, ndjomea bude uhrddzat' skutoénd cenu spotrebovanych médii,
V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vy3ku a rozpis cien za sluzby spojené s ndjmom.

Strana2 z 6



Prenajimatel’ je oprdvneny kedykolvek jednostranne zmenit' ceny za sluzby spojené s ndjmom
nebytovych priestorov, pokial’ budt zmenené, doplnené alebo zruené cenové predpisy, podla ktorych
boli tieto ceny dohodnuté alebo pokial’ boli zmenené ceny za tieto sluzby spojené s ndjmom predmetu
najmu.

Ak ndjomca neuhradi cenu za sluzby spojené s ndjmom predmetu néjmu podl'a bodu 2,3 a 5 tohto
Clanku riadne (v stanovenej vyike a vEas), je povinny zaplatit’' iirok z omegkania vo vyske podla ust. §
3 nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z.z, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho
zakonnika v platnom zneni.

Tuhy komunalny odpad bude prenajimatel’ fakturovat’ ndjomcovi alikvotnou &iastkou vidy do 15 dni po
obdfZani vyiétovania od Mesta Cadca.

Pranie osobnych ochrannych pracovnych pomécok bude prenajimatel’ nijomcovi fakturovaf rone
podla predloZenych Ziadaniek pradovne.

CLvV
Podndajom

Najomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnajmu alebo vypoziéky d'alsim
(tretim) osobim a nesmie predmet najmu ani Fadnym inym spbsobom zataZit bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatela.

o

10.

11.

12.

CL VI
Dalsie priva a povinnosti

Prenajimatel’ je povinny zabezpeéit' najomcovi plny a nerufeny vykon jeho priv spojenych s nédjmom
predmetu ndjmu, najmi zabezpedit riadne poskytovanie sluzieb spojenych snajmom a odovzdat
predmet ndjmu v stave sposobilom na jeho riadne uZivanie,

Nédjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil a tento preberé
bez vyhrad a v stave zodpovedajlicom dohodnutému téelu najmu.

Nijomea je povinny uzivat' predmet ndjmu vyluéne v rozsahu ana téel dohodnuty v tejto zmluve,
v stilade s prevadzkovym reZimom, udrziavat ho v stave, ktory zodpovedd povahe a Géelu nagjmu a po
skoneni ndjmu ho vratit' v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomea
nie je povinny dat’ predmet néjmu do pévodného stavu, ak boli stavebné tipravy vykonané so sithlasom
prenajimatela.

Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu je povinny vykonat ndjomca na svoje
niklady.

Stavebné (pravy je ndjomca oprivneny na predmete najmu vykondvat' len s predchadzajicim
pisomnym sihlasom prenajimatela a vyluéne na svoje néklady.

Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody na majetku vrieseného do predmetu najmu.

Néjomea je povinny bez zbyto&ného odkladu oznimif prenajimatelovi potrebu oprév, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprdv. V opagnom pripade
najomca zodpoveda za §kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

V pripade vzniku havérie resp. jej hrozby je nijomeca povinny okamzite umoZnit' prenajimatelovi
pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a pod.) nachadzajicim sa v predmete
néjmu.

Nijomea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu adajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zdklade ktorého vykonava &innost, pre
ucely ktorej uziva predmet néjmu podra tejto zmluvy.

Za ucelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok je ndjomca povinny na poZiadanie
prenajimatela umoZnit vstup urfenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov
tvoriacich predmet najmu.

Ndjomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpetnost' technickych zariadeni,
protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet ndjmu, BOZP a zaviizuje sa vykonat'
vietky potrebné opatrenia na zabrinenie vzniku poZiaru resp. inej havérie v priestoroch tvoriacich
predmet ndjmu, ako aj v budove uvedenej v &L. I ods. 1 tejto zmluvy.

Nijomea je povinny udrziavat predmet ndjmu v siulade so vieobecne zaviiznymi hygienickymi
predpismi v¥luéne na svoje néklady (dezinfekcia a ing),
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13. Za 8kodu spdsobenii na predmete najmu a na jeho zariadeniach zodpovedé v plnom rozsahu nijomca.
Ndjomca sa zaviizuje nahradit 3kodu na predmete ndjmu, ktord vznikne nad rdmec obvyklého
opotrebenia.

14. Zmluvné strany sa zaviizuji plnif zaviizky vyplyvajice z tejto zmluvy aj po vyhlaseni niidzového stavu,
vynimoéného stavu , vojnového stavu a vojny podl'a Gstavného zdkona ¢. 227/2002 Z.z o bezpeénosti
Stitu v Case vojny ,vojnového stavu , vynimoiného stavu a nudzoveého stavu v zneni neskorgich
predpisov a po vydani nariadenia vlady Slovenskej republiky na vykondvanie opatrenia organizicie
vyroby a organizicie sluZieb podla § 7 ods. 4, § 5 pism. b) zdkona & 179/2011 Z.z o hospodarskej
mobilizicii a 0 zmene a doplneni zikona & 387/2002 Z.z o riadeni Statu v krizovych situdcidch mimo
Casu vojny a vojnového stavu v zneni neskorgich predpisov .

¢ vi
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omegkania ndjomeu s thradou mesaéného najomného podla &1 111
ods. 2 tejto zmluvy alebo s tihradou platby za sluzby spojené s nijmom podFa &1 IV ods. 3a 5 tejto zmluvy,
Je prenajimatel’ oprédvneny poZadovat od ndjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyike 0,08% z dlinej
sumy za kaZdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok
prenajimatela na nahradu $kody, ktorej sa méze prenajimatel’ doméhat' bez ohFadu na vyiku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniki ndjomcovi povinnost, ktorej splnenie  je
zabezpetené zmluvnou pokutou. Ndjomea je povinny zaplatit' zmluvnii pokutu aj ked' porusenie povinnosti
nezavinil, Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’ platit’ tirok z omedkania podla tejto
zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodn inak.

CL. VI

Zaveredné ustanovenia

1. Prdva a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia zikonom
C.116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov  vzneni neskorSich predpisov
a ustanoveniami Obéianskeho zikonnika.

2. Této zmluva je vyhotovena v ¥tyroch vyhotoveniach, z ktorych kazdia zmluvna strana obdr¥i dve
vyhotovenia.

3. Této zmluva nadobida platnost’ diiom Jei podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost od
01.01.2022, ak bola najneskér do 31.12.2021 (vrétane) zverejnend na webovom sidle prenajimatela;
inak nadobiida tito zmluva Géinnost diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tito zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak svojho
sihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, podpisali.

V Cadci, dita 23.12.2021

e
Prenajimatel’ Néjomca
Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel’ MUDr, Viera Krkoskova, konatel



priloha &1
Rozuaétovanie

platné od 1.1.2022

Prenajimatel; ZSK v sprave Kysuck4 nemocnica s poliklinikou Cadca

Najomea: ALDOMEA, s.r.0. Rakovi 1522, 023 51

MUDr. Viera Krkoskova, 1. poschodie monoblok nemocnice
MUDr. Pavol Krko8ka, I.posch. psychiatrickd ambulancia poliklinika &. 2311 Cadca

1./ Ndjomné za prenajaté nebytové priestory

Nebytovy priestor Vymera/ x vyika V¥ika ndjomného
ndjomného za m* /rok za nebytové
priestory
olni ambulancia
priprava pacienta &. 14 18,13 m* 38,34 € 695,10 €
yySetroviia ¢.828/A 18,13 m" 3834 € 695,10 €
WC 3,04 m* 1295 € 39.37€
dakdreii 17,56 m* 1295 € 22740 €
psychiatrickd ambulancia
vydetroviia &.108 1521 m* 38,34 € 583,15€
priprava pacienta ¢.827/A 17,84 m* 3834 € 683,99 €
dopotet plochy 1,5 m* 38,34 € 57,51 €
WC 1,5 m* 12,95 € 1943 €
cakdreni 18,8 m" 12,95 € 243,46 €
Roéné nijomné za nebytové priestory: 111,71 m? cca 3 244,56 €
Mesatné ndjomné za nebytové priestory Ziklad dane 20 % DPH Celkom
27038 € 0,00 € 270,38 €
2./ Mesaéné platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov
Polozka (s DPH)
1. teplo a priprava TUV 151,62 €
2. vodné a stoéné 28,73 €
3. elektricka energia 73,73 €
4. vytah 0,00 €
5. sluzby telefonnej Gstredne B.64 €
6. upratovanie 87,13 €
7. postovy prie¢inok 332€
Mesaéné platby za sluZby spojené Ziklad dane | 20 % DPH Celkom
s uZivanim nebytovych 29431 € 58,86 € 353,17 €
priestorov/mesacne

V Cadei, dta 23.12. 2021
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priloha &2
Splitkovy kalenddr — rekapitulacia platieb
od 01.01.2022 do 31.12.2022
k zmluve o ndjme nebytovych priestorov &. 678-E.4/2021 zo diia 23.12.2021

Zmluvné strany

Zilinsky samospravny kraj — v sprive Kysucka nemocnica s poliklinikou, Palirikova 2311,

022 16 Cadea

Statutarny zéstupca: Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel

ICO: 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083

Bankové spojenie: s e LOISIO UBIUY i e biie bein v en sy e e s
a

Najomeas:

ALDOMEA s.r.o. Rakova 1522, 023 51

v zastipeni MUDr. Viera Krkodkova, konatel

Miesto prevadzkovania ZZ: Kysucké nemocnica s poliklinikou, Palarikova 2311 Cadca

ICO: 36 707 031

DIC: 2022281008

Bankové spojenie: ____ . _____ Eloddm: _____ o e
Ditum | Ndjomné za nebytové | Platby za sluZby spojené s uZivanim tihrada spolu
splatnosti priestory nebytovych priestorov vritane DPH
(oslobodené od DPH) -
Ziklad dane |DPH 20% |spolu DPH
31.01.2022 27038 € 294 31€ 58,86 € 353,17 € 623,55 €
28.02.2022 270,38 € 29431€ 58,86 € 333,17€ 623,55 €
31.03.2022 27038 € 29431€ 38,86 € 353,17 € 623,55 €
30.04.2022 270,38 € 29431€ 58,86 € 353,17 € 623,55 €
31.05.2022 270,38 € 294,31€ 58,86 € 353,17€ 623,55 €
30.06.2022 270,38 € 29431€ 58,86 € 333,17 € 623,55 €
31.07.2022 270,38 € 294,31€ 58,86 € 353,17 € 623,55 €
31.08.2022 270,38 € 29431€ 5886 € 353,17 € 623,55 €
30.09.2022 27038 € 294 31€ 5886 € 353,17 € 623,55 €
31.10.2022 270,38 € 294,31€ 58,86 € 353,17 € 623,55 €
30.11.2022 270,38 € 29431€ 58,86 € 353,17 € 623,55 €
31.12.2022 270,38 € 204 31€ 58,86 € 353,17 € 623,55 €

V Cadei, diia 23.12.2021

e = e L N T Do e ———— —— —
prenajimatel o najomca
Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel MUDr.Viera Krkoskova, konatel
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