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Zmluva o nijme nebytovych priestorov

uzayreta podl'a zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov a podl'a Zasad hospod4renia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo dila
27.4.2010 v zneni Dodatku &.1 zo dita 27.4.2011, Dodatku &2 z 08.1 1.2011, Dodatku &.3 z 21.09.2015,
Dodatku £.4 z 19.09.2016, Dodatku &.5 z 06.07.2020 a Dodatku &.6 z 27.09.2021
medzi
(d'alej len ,,zmluva®)

Prenajimatel’:

iilinskf samospravny kraj — v sprive Kysuckd nemocnica s poliklinikou Cadea
Sidlo: ul.Palrikova 2311, 022 16 %adca

Statutdrny zastupca: Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel

ICO: 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083

Bankové spojenie: y e Cislo Gty BT
Povolenie na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia & 04440/2021/07-54
(d'alej len “prenajimatel™}

Najomea:

ESKULAP s.r.0. Cadea, Majova 1115 Cadea

v zastiipeni Bohuslava Pajonkova, konatel spoloénosti

ICO: 31 604 340

IC/IC DPH: SK2020422008

Bankoveé spojenie: IE— 1
spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri na OS Zilina, Oddiel: Sro viozka &.1809/L
(d'alej len “ndjomea™}

CL1

Predmet a ulel najmu

1. Zilinsky samospravny kraj je wvlastnikom, Kysuckd nemocnica s poliklinikou Cadca je sprivca
nehnutelnosti s.&. 2678 monoblok nemocnice, postavene] na pozemku parc. KN-C  1207/2,
nachédzajiicej sa v k.u. Cadca, zapisanej na LV &. 2767.

Sprvca je oprdvneny prenajat’ a prenajima najomeovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou

nebytové priestory — miestnost’ &.871, nachédzajiice sa prizemi nehnutelnosti uvedenej v bode 1 tohto

€lanku o celkovej vymere 60,5 m’, podla prilohy &.1.

3. Néjomca berie predmet ndjmu do ndjmu na vykonévanie obchodnej &innosti so zameranim na
ortopedicko-protetické pomédcky a materialy zdravotnickeho charakteru, ako aj poskytovanie sluZieb
slivisiacich s touto obchodnou &innostou — vydajiia zdravotnickych potrieb.

4. Ndjomeca ma privo uZivat' spoloné priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto &lanku v rozsahu
nevyhnutnom na riadny chod svojej prevadzky.

5. Na predmet ndjmu bola vsilade so Zasadami hospoddrenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja zo diia 27.04.2010 v zneni Dodatku &1 zo diia 27.04.2011, Dodatku &.2
z08.11.2011, Dodatku &3 z 21.09.2015, Dodatku &4 z 19.09.2016, Dodatku &.5 z 06.07.2020 a
Dodatku £.6 2 27.09.2021 uskutotnena OVS 06-2021,

Strana 1 z 6

.{}



[

LS ]

L
Doba ndjmu a skonéenie najmu

Néjomna zmluva sa uzatvira na dobu uréiti, a to od 01.01.2022 do 31.12.2022.

Néjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konéi:

a) uplynutim doby ndjmu, na ktori bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strdn ku diiu uvedenému v dohode o skonéeni najmu, alebo

¢) pisomnou vypoved'ou kiorejkol'vek zo zmluvnych strin v silade s ustanovenim § 9 ods. 2 a3 zak.
& 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zaéina plynit' od prvého dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci,

v ktorom bola vypoved® dorufend druhej zmluvnej strane.

€L 1
Najomné a jeho dhrada

Roé¢né nadjomné za predmet ndjmu je stanovené spolu vo vyike 2 435,76 EUR, ¢o predstavuje

40,26 €/m*/roéne .

Najomca sa zaviizuje, Ze bude uhradzat’ nijomné podl'a bodu 1 tohto ¢lanku v sume 202,98 € mesalne,
najneskér do konca mesiaca, ktorého sa tieto platby tykaji, ato na fet prenajimatela uvedeny
v zdhlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 68214721, 8S uvédzajte Vade 1CO Ndjomné sa povazuje za
uhradené diiom jeho pripisania na et prenajimatela. Vyika a rozpis ndgjomného je uvedend v prilohe &.
2 tejto zmluvy.

Ak nijomca neuhradi najomné podl'a bodu 1, 2 a 4 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vias), je
povinny zaplatit' Girok z omeskania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia V1idy SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obtianskeho zédkonnika v platnom zneni.

Prenajimatel’ si po predchddzajicom obozniameni ndjomcu vyhradzuje prdvo na jednostranné
zvySovanie platieb uvedenych v bode 1 a 2 tohto ¢ldnku vo vyike inflacie rovnajicej sa miere meranej
indexom spotrebitelskych cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani s predchidzajicim rokom,
vyjadrenou percentudlnou vyskou publikovanou Statistickym tradom SR.

CL1IV
SluZby spojené s ndjmom a ich uhrada

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluZbich spojenych s prendjmom predmetu ndjmu, ktoré bude
prenajimatel’ zabezpedovat' pre najomcu:

- vykurovanie a dodavka TUV v prenajatych priestoroch,

- dodavky vody, vodné, stolné,

- dodéavka elektrickej energie,

- prevadzku a Gdrzbu spoloénych priestorov.
Cena za sluZby spojené s naijmom podl'a bodu 1 tohto ¢lanku predstavuje zilohovo 1 240,68 €/rok.
Nijomea sa zavizuje uhradzat’ zilohové ceny za sluzby spojené s ndjmom podla bodu 1 a 2 tohto
¢lanku mesatne, najneskér do konca mesiaca, za ktory sa cena plati, ato vsume 103,39 € na tcet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 68214721, §S uvadzajte Vase ICO
Vyika a rozpis mesaénych platieb za sluzby spojené s najjmom predmetu nijmu si uvedené v prilohe
¢.2 tejto zmluvy, Mesacna cena za sluzby spojené s ndjmom predmetu ndjmu sa povazuje za uhradend
diiom pripisania pefiaznych prostriedkov na Gdet prenajimatel’a.
Néjomca sa zaviizuje uhradit’ prenajimatel'ovi dohodnutd roéni spotrebu elektrickej energie 655,2 kw
a vody vo vyike a 30,75 m’ jeden krét ro&ne na zéklade fakturacie technického odboru prenajimatela.
Najomea sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi spotrebu tepla jedenkrat roéne na ziklade fakturacie.
Najomea je povinny uhradit’ skutoénii cenu za jednotlivé sluzby, ktora prenajimatel’ plati jednotlivym
dodavatelom tychto sluZieb., Ak budl zriadené samostatné odbemé miesta s osobitnym meranim
spotreby jednotlivych médii pre ndjomcu, nijomca bude uhridzat' skutoéni cenu spotrebovanych
médii. V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vyiku arozpis cien za sluzby spojené
s ndjmom.
Prenajimatel’ je oprivneny kedykolvek jednostranne zmenit' ceny za sluzby spojené s ndjmom
nebytovych priestorov, pokial’ budii zmenené, doplnené alebo zrusené cenové predpisy, podl'a ktorych
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boli tieto ceny dohodnuté alebo pokial' boli zmenené ceny za tieto sluzby spojené s nijmom predmetu
ndjmu.

Celkové ziiétovanie za poskytnuté sluzby spojené s najmom sa vykond raz rofne, ato do 30 dni po
doruceni vytétovania od doddvatelov Jednotlivych médii. Najomca sa zaviizuje uhradif na Géet
prenajimatela pripadny nedoplatok do 15 dni od ozndmenia Jjeho vyiky. Prenajimatel sa zavizuje vritit
najomcovi pripadny preplatok do 15 dni po vykonani celkového ziétovania, ak sa zmluyné strany
nedohodnd inak.

Ak ndjomca neuhradi cenu za sluzby spojené s nijmom predmetu ndjmu podla bodu 2.3 a5 tohto
Clinku riadne (v stanovenej vyske a véas), Jje povinny zaplatit' tirok z ome3kania vo vyike podla ust. §
3 nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obéianskeho
zikonnika v platnom zneni.

Tuhy komunalny odpad bude prenajimatel’ fakturovat’ ndjomeovi alikvotnou &iastkou vzdy do 15 dni po
obdfZani vyi¢tovania od Mesta Cadca.

Pranie osobnych ochrannych pracovnych pomécok bude prenajimatel’ nijomcovi fakturovat' polroéne
podla predloZenych Ziadaniek pragovne.

CLV
Podndjom

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnajmu alebo vypozitky d'alsim
(tretim) osobdm a nesmie predmet ndjmu ani ziadnym inym spésobom zataZit' bez predchadzajiceho
pisomného sithlasu prenajimaterFa.

=

10.

11.

CL VI
DalSie prava a povinnosti

Prenajimatel’ je povinny zabezpetit' nijomcovi plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s ndjmom
predmetu ndjmu, najmé zabezpedif riadne poskytovanie shuZieb spojenych snijmom a odovzdat
predmet néjmu v stave spésobilom na jeho riadne uZivanie.

Nijomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu oboznimil a tento prebera
bez vyhrad a v stave zodpovedajiicom dohodnutému agelu najmu.

Nédjomea je povinny uZivat' predmet néjmu vyluéne v rozsahu ana Géel dohodnuty v tejto zmluve,
v silade s prevadzkovym rezimom, udrziavat' ho v stave, ktory zodpoveda povahe a ti¢elu najmu a po
skonéeni ndjmu ho vratit' v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Nijomea
nie je povinny dat’ predmet najmu do pdvodného stavu, ak boli stavebné pravy vykonané so sihlasom
prenajimatel’a.

Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu je povinny vykonat nijomeca na svoje
niklady.

Stavebné tpravy je ndjomca oprdvneny na predmete ndjmu vykondvaf len s predchadzajicim
pisomnym sithlasom prenajimatela a vylugne na svoje naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

Nijomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamif prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré ma
prenajimatel’ urobit' a umoZnit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav. V opatnom pripade
ndjomca zodpoveda za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je nijomca povinny okamzZite umoZnif prenajimatelovi
pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a pod.) nachadzajicim sa v predmete
néjmu.

Néjomeca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamir prenajimatelovi zmenu tdajov
tykajlcich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zéklade ktorého vykondva &innost’, pre
U&ely ktorej uziva predmet najmu podra tejto zmluvy.

Za ucelom kontroly dodrfiavania zmluvnych podmienok je ndjomca povinny na poziadanie
prenajimatela umoZnit' vstup urfenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov
tvoriacich predmet ngjmu.

Néjomca na svoje niklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpeénost technickych zariadeni,
protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, BOZP a zavizuje sa vykonat
vietky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku poZiaru resp. inej havérie v priestoroch tvoriacich
predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v €. I ods. 1 tejto zmluvy,
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12. Najomea je povinny udrZiavaf predmet najmu v silade so vieobecne zaviznymi hygienickymi
predpismi vyluéne na svoje ndklady (dezinfekcia a iné).

13. Za kodu spdsobenii na predmete ndjmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu najomeca,
Néjomea sa zavizuje nahradit $kodu na predmete najmu, ktord vznikne nad ramec obvyklého
opotrebenia.

14. Zmluvné strany sa zaviizuji plnit’ zaviizky vyplyvajice z tejto zmluvy aj po vyhldseni nidzového stavu,
vynimotného stavu , vojnového stavu a vojny podla Gstavného zikona &. 227/2002 Z.z 0 bezpetnosti
Stitu v &ase vojny ,vojnového stavu , vynimo&ného stavu antdzového stavu v znenf neskorsich
predpisov a po vydani nariadenia vlady Slovenskej republiky na vykondvanie opatrenia organizicie
vyroby a organizicie sluZieb podla § 7 ods. 4, § 5 pism. b) zdkona &. 179/2011 Z.z o hospodérskej
mobilizacii a o zmene a doplneni zdkona &. 387/2002 Z.z o riadeni §titu v krizovych situdciach mimo
Casu vojny a vojnového stavu v zneni neskorsich predpisov .

CL vl
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania nijomeu s ihradou mesatného najomného podla &l. 111
ods. 2 tejto zmluvy alebo s tihradou platby za sluZby spojené s ndjmom podFa &l. IV ods. 3 a 5 tejto zmluvy,
je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od nijomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlznej
sumy za kaZdy defi omeskania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok
prenajimatela na nahradu S$kody, ktorej sa méZe prenajimatel’ domahat’ bez ohfadu na vySku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniké nijomcovi povinnost, ktorej spinenie zabezpetené
zmluvnou pokutou. Néjomea je povinny zaplatit’ zmluvni pokutu aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniké ndjomcovi povinnost’ platif’ (irok z ome&kania podla tejto zmluvy, ak
sa zmluvné strany nedohodnii inak.

CL VIII
Zaveretné ustanovenia

1. Préva a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia zidkonom
€.116/1990 Zb. onijme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov
a ustanoveniami Obdianskeho zikonnika.

2. Tato zmluva je vyhotoveni v Styroch vyhotoveniach, zktorych kazdd zmluvna strana obdr#i dve
vyhotovenia.

3. Této zmluva nadobiida platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost od
01.01.2022, ak bola najneskér do 31.12.2021 (vritane) zverejnend na webovom sidle prenajimatela;
inak nadobida tito zmluva G&innost diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

4. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tito zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak svojho
sihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za napadne nevyhodnych
podmienok, podpisali.

V Cadei, dita 23.12.2021

¥ it ta =
el g J 1:'
Prenajimatel’ Nijomeca
Ing. Martin Senfeld, riaditel Bohuslava Pajonkové, konatel
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Priloha &1
Rozuctovanie
platné od 01.01.2022

Prenajimatel: ZSK v sprave Kysuck4 nemocnica s poliklinikou Cadca

Nijomea:

Eskulap s.r.o. Méjova 1115 Cadca

predajiia zdravotnickych potrieb, monoblok nemocnice - prizemie

1./ Ndjomné za prenajaté nebytové priestory

Nebytovy priestor Vymera/ x viika V¥ika ndjomného
najomného za m* /rok za nebytové
priestory
predajiia véitane socidlneho zariadenia 60,5m’ |  4026€ 243573 €
Ro&né ndjomné za nebytové priestory: 60,5 m’ cea 243576 €
Mesatné ndjomné za nebytové priestory Ziklad dane | 20 % DPH Celkom
202,98 € 0,00 € 202,98 €

2./ Zalohové platby za slukby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

Polozka (s DPH) Zaklad dane

1. teplo a priprava TUV 82,11€

2. vodné a stocné 6,17 €

3. elektricka energia 10,79 €

4. vytah —
| 5. sluzby telefonnej Gstredne 432€

6. upratovanie .

7. postovy prie¢inok -— €

Mesacné zilohové platby Ziklad dane | 20 % DPH Celkom

za sluzby 86,16 € 17,23 € 103,39 €

V Cadei, dita 23.12. 2021
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Priloha &2
Splitkovy kalenddr — rekapitulicia platieb
od 01.01.2022 do 31.12.2022
k zmluve o ndijme nebytovych priestorov €. 682-E.4/2021 zo diia 23.12.2021

Zmluvné strany
Prenajimatel’:
%ilinskj' samosprivny kraj—v sprive Kysuckd nemocnica s poliklinikou Palirikova 2311, 022 16
adeca
Statutarny zéstupca: Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel
ICO: 17335469
IC/IC DPH: SK2020552083
Bankové spojenie: o .u..... F— woGisloGtu: ____ . ____ . L ..__
a

Ndjomea:

ESKULAP s.r.o. Cadca, Majové 1115 Cadea

v zastipeni Bohuslava Pajonkova, konatel spoloénosti

ICO: 31 604 340 L TN

IC/1C DPH: SK2020422008 i s e
spoloénost’ zapisana v Obchodnom registri na OS Zilina, Oddiel: Sro vlozka &.1809/L

Ditum | Ndjomné za nebytové | Zdlohy za sluZby spojené s uZivanim tihrada spolu
splatnosti priestory nebytovych priestorov vratane DPH
ol e Ziklad dane |DPH 20% [spolu DPH

31.01.2022 202,98 € 86,16 € 17,23 € 103,39 € 306,37 €
28.02.2022 202,98 € 86,16 € 17,23 € 103,39 € 306,37 €
31.03.2022 202,98 € 86,16 € 17,23 € 103,39 € 306,37 €
30.04.2022 202,98 € 86,16 € 17,23 € 103,39 € 306,37 €
31.05.2022 20298 € 86,16 € 17,23 € 103,39 € 306,37 €
30.06.2022 202,98 € 86,16 € 17,23 € 103,39 € 306,37 €
31.07.2022 202,98 € 86,16 € 17,23 € 103,39 € 306,37 €
31.08.2022 202,98 € 86,16 € 17.23 € 103,39 € 306,37 €
30.09.2022 20298 € 86,16 € 17,23 € 103,39 € 306,37 €
31.10.2022 202,98 € 86,16 € 17,23 € 103,39 € 306,37 €
30.11.2022 20298 € 86,16 € 17,23 € 103,39 € 306,37 €
31.12.2022 202,98 € 86,16 € 17,23 € 103,39 € 306,37 €

V Cadei, dita 23.12.2021

-

A | Ll
prenajimatel mijj;:mca )
Ing. Martin Senfeld, riaditel Bohuslava Pajonkova, konatel’
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