Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzatvorena podla ziakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich Gzemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov a vsulade so Zasadami hospodarenia anakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja v platnom zneni

(d’alej len ,,Zmluva*) medzi

Prenajimatel’:

Zilinsky samospravny kraj — v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca
Sidlo: ul. Palarikova 2311, 022 16 Cadca

Statutarny zastupca: Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel’

ICO: 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083

Bankové spojenie:Statna pokladnica, a.s., &islo uétu:

Registracia: Zriad'ovacia listina ZSK Zilina ¢.02367/2024/0Z-103

(dalej len “prenajimatel™*}

Najomca:

DC JOMIS, s.r.0., Horelica 5008, 022 01 Cadca

v zastupeni: Jozef Drahnak, konatel

1CO: 36 815 039

DIC: 2022428925

Bankové spojenie: SLSP, a.s., ¢islo uétu:

spolo¢nost’ zapisana v OR na OS Zilina vlozka ¢.19301 /L
(d’alej len “najomca‘}

(spolu tiez ,,zmluvné strany*)

) CLL
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vlastnik, alebo hospodari ako spravca s majetkom Zilinského samospravneho kraja, ktory
( d'alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti - skladu bez supisného ¢&isla postavenej na pozemku p. &.
KN-C 1207/1, nachadzajlcej sa v katastralnom tizemi Cadca , obec Cadca, okres Cadca zapisana na
liste vlastnictva ¢. 2767 katastralnym odborom Okresného uradu Cadca.

2. Prenajimatel’ je vlastnik alebo spravcom majetku uvedeného v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK, je opravneny ho (alebo jeho &ast) prenechat’ do najmu,
spravca so suhlasom zriad’ovatel’a (vlastnika).
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ClL1I.
Predmet a ucel najmu

. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom, Kysuckd nemocnica s poliklinikou Cadca je spravca

nehnutelnosti - skladu bez stpisného &isla na parcele KN-C 1207/1, nachadzajicej sa v k.. Cadca,
zapisanej v liste vlastnictva ¢. 2767 (d’alej aj ako ,,predmet najmu‘).

. Spravca je opravneny prenajat’ a prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou predmet

najmu o celkovej vymere 239,00 m 2.
Néajomca berie predmet ngjmu do ndjmu na vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti, na ktorti ma opravnenie.
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi predmet najmu do docasného uzivania podla

podmienok upravenych v tejto zmluve. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndgjomné.

. Okrem uvedenych nebytovych priestorov je najomca opravneny uzivat spolo¢né priestory budovy

uvedenej v CL. Il ods.2 v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

N&jomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu najmu, ktory je spdsobily na riadne

uZivanie a takto prebera vec do najmu.

Na predmet ngjmu bola vsulade so Zéasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja zo dna 27.04.2010 v zneni Dodatku ¢.1 zo dna 27.04.2011, Dodatku ¢.2
z 08.11.2011, Dodatku ¢.3 z 21.09.2015, Dodatku ¢.4 z 19.09.2016, Dodatku ¢.5 z 06.07.2020 a Dodatku
¢.6 227.09.2021 uskutocnena OVS 06/2024 a bola zverejnend v dobe od 09.10.2024 do 23.10.2024.

CL 111
Doba najmu

Néajomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 01. 11. 2024 do 31.10. 2025 (vratane).

CLIV.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na dohodnuty ucel
najmu najneskdr v den zacatia plynutia doby najmu, a to v ¢ase, na ktorom sa zmluvné strany dohodnu.
Pokial’ den zacatia plynutia doby najmu pripadne na den pracovného pokoja a pokial’ sa zmluvné strany
nedohodnu inak, tak uvedené sa primerane pouzije na najblizsi pracovny den. Pri odovzdani nebytovych
priestorov zmluvné strany podpiSu odovzdavaci a preberaci protokol. V nadvéznosti na uvedené sa
zmluvné strany dohodli, Ze v pripade predmetu najmu, ktory uzival identicky najomca doteraz, sa uz
povazuje za riadne odovzdany prenajimatel'om a prevzaty ngjomcom a preto o odovzdani predmetu najmu
nie je potrebné vyhotovit’ preberaci a odovzdavaci protokol.

Pri skonceni ndjmu je najomca povinny vypratat' a odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu s
prihliadnutim na bezné opotrebenie, a to v posledny deii trvania najmu v stilade so zmluvou, pokial’ defi
odovzdania predmet najmu pripadne na deii pracovného pokoja a pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak,
tak uvedené sa primerane pouzije na najblizsi pracovny den. O odovzdani predmetu najmu bude spisany
protokol, ktory bude obsahovat’ stav predmetu ndjmu ku ditu prevzatia prenajimatelom.

Ak doslo k poskodeniu, zni¢eniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu najmu, najomcea je povinny
uhradit’ prenajimatel’ovi Skodu, ktora na veci vznikla. Najomca zodpoveda aj za skody spdsobené osobami,
ktorym najomca umoznil uZivanie prenajatej veci, alebo ktorym umoznil k predmetu najmu pristup. V
pripade, Ze v posledny deii doby n4jmu najomca predmet najmu nevyprace a k datumu skoncenia doby
najmu ho neodovzda prenajimatel'ovi, zmluvné strany sa dohodli, ze vypratanie priestorov moze vykonat’
prenajimatel’, a to na naklady najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za
pripadnu Skodu na veciach, ktoré boli vynesené. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania predmetu najmu
oznamit’ ndjomcovi aspon 5 dni pred planovanym terminom uskutocnenia vypratania.
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ClL V.
Najomné a jeho Uhrada

1. Roc¢né najomné za predmet najmu je stanovené spolu vo vyske 4 027,15 EUR (s DPH), ¢o v zmysle ¢l.
| ods. 2 tejto zmluvy predstavuje 16,85 €/m? ro¢ne.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uhradi mesaéné najomné vo vyske 335,60 € vZdy do 30 dni
odo dia dorucenia faktiry vystavenej prenajimatelom na thradu najomného. Najomné sa plati
Vv prospech bankového u¢tu uvedeného vo fakture na thradu najomného.

3. Ak najomca neuhradi najjomné podl'a bodu 1, 2 a 4 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas), je
povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske podl'a ust. § 3 nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v plathom zneni.

4. Prenajimatel’ si po predchadzajicom oboznameni najomcu vyhradzuje pravo na jednostranné zvySovanie
platieb uvedenych v bode 1 a2 tohto ¢lanku vo vyske inflacie rovnajucej sa miere meranej indexom
spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani s predchadzajucim rokom, vyjadrenou
percentualnou vy3kou publikovanou Statistickym Gradom SR.

Cl. VI.

Podnajom

Najomca nie je opravneny prenechat” predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo vypozicky d’al§im
(tretim) osob&m anesmie predmet najmu ani Ziadnym inym spdsobom zatazit' bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

Cl. VILI.

Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania nagjomcu s thradou mesaéného najomného podla ¢l.
VI tejto zmluvy alebo s Ghradou z&lohovej platby za sluzby spojené s najmom podla ¢l. VII tejto zmluvy,
je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske urokov z dlZznej
sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia. Vyska trokov je o pat’ percentudlnych bodov vyssia ako
zékladna urokova sadzba Europskej centralnej banky platnej k prvému dnu omeskania s plnenim
peniazného dlhu, podla Nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 20/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopiiia
Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995, ktorym sa vykonavajui niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v
zneni neskorSich predpisov a Nariadenia vlady SR ¢. 141/2014 Z. z . Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty ndrok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat' bez ohl'adu na
vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd nadjomcovi povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpeCené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
najomcovi povinnost’ platit’ urok z omeSkania, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

2. Ak najomca neuhradi dohodnuté najomné podla Cl. V. tejto zmluvy alebo tthradu za poskytované sluzby
podla Cl. VL. tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske a v&as), je povinny zaplatit’ prenajimatelovi Grok
z omeskania vo vySke fixnej sadzby platnej podla nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zédkonnika v zneni neskorSich predpisov.

CL VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatela:

a) ak nie je d’alej uvedené nieco iné je prenajimatel’ najmi povinny uskuto¢tovat’ opravy, vymeny
audrzbu sucasti, vybavenia a zariadenia nebytovych priestorov tak, aby sa nezniZzovala ich
hodnota, funkénost’ a esteticky vzhl'ad a to bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako potreba takej
opravy, vymeny a udrzby vznikne s vynimkou drobnych oprav,

b) pravo vykonavat kontroly svojimi poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym spbésobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavaznymi
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pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu, ¢o
mu je najomca povinny umoznit’, kedykol'vek na jeho poziadanie.

Na strane ndjomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na tc¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a Uhradu za energie a sluzby spojené
s ndjmom riadne a v¢as v termine splatnosti,

C) povinnost’ uZivat’ predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,
d) povinnost zabezpeCit na vlastné ndklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najmi
udrziavat’ Cistotu a poriadok

e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy predmetu najmu —

bez predchadzajuceho pisomného stihlasu nie je opravneny tieto uskutocnit, potrebu oprav, ktoré st
Vv rézii prenajimatela ( opravy nad ramec obvyklych udrziavacich oprav), je ndjjomca povinny pisomne
oznamit’ prenajimatel'ovi bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

f) povinnost zabezpeCovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vSeobecne
zavéaznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani predmetu
najmu, najma vyplyvajuce zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z., v platnom zneni neskorsich predpisov.

Q) povinnost’, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena oprdvnenia, zrusenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

Najomca sa zavézuje nevykonat bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a stavebné
Gpravy predmetu najmu. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie zmluvy, v
dbsledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo odstupit od zmluvy. Najomca moéze pozadovat thradu
nakladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny
suhlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za skodu, ktorti sposobil na predmete najmu vlastnou ¢innost'ou,
alebo ak bola sposobend podnikatel'skou ¢innostou najomcu. Najomca nemd voci prenajimatelovi
narok na nahradu $kody vzniknutej na jeho zariadeni poziarom, kradezou alebo zivelnou udalostou.
Ak z cCinnosti ndjomcu dbjde k ekologickému zatazeniu, zodpovednost, prip. sankcie ulozené
prislusnymi orgdnmi zn&3a najomca sam.

V pripade, Ze predmet najmu v savislosti s uZivanim najomcom vyZaduje zvlastne vybavenie v oblasti
poziarnej ochrany, bezpecnostnych a inych opatreni, je najomca povinny zabezpeCit nebytové
priestory v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost’.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si bude v predmete najmu zabezpecovat povinnosti
vyplyvajlce zo veobecne zdvéznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany, BOZP, hygieny,
resp. inych Specializovanych oblasti sam na vlastné néklady a nebezpecie. Zaroven sa 4 zavizuje
dodrziavat’ pri uzivani prenajatych priestorov prisluSné hygienické, bezpecnostné, poziarne a iné
predpisy platné u prenajimatel’a. Inak najomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré
vzniknu porusenim tejto povinnosti.

Zmluvné strany sa zavédzuju plnit' zavizky vyplyvajice ztejto zmluvy aj po vyhlaseni nudzového
stavu, vynimoc¢ného stavu , vojnového stavu avojny podla ustavného zakona ¢&. 227/2002 Z.z
0 bezpeénosti $tatu v ¢ase vojny ,vojnového stavu , vynimoéného stavu a nidzového stavu v zneni
neskorSich predpisov a po vydani nariadenia vlady Slovenskej republiky na vykonavanie opatrenia
organizécie vyroby a organizacie sluzieb podla § 7 ods. 4, § 5 pism. b) zékona ¢. 179/2011 Z.z

Clanok IX.
Skoncenie najmu

. Ngjom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy konci uplynutim doby najmu, na ktort bol
dojednany v ¢lanku 111, tejto zmluvy.

¢islo zmluvy: 415/2024/KNsP/E.4
Strana4z5



N

Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
platnych neskorsich predpisov.

4. Najomca mozZe pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov uvedenych
v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna doba pri vypovedi danej podla ¢l. X. ods.3. je dva mesiace

a zacne plynat prvym dnom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede, okrem pripadu, ak

najomca bude uzivat predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucéelom, kedy je vypovednd doba

jednomesacna a zacina plynat prvym dnom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

Cl X.
Zaverecné ustanovenia

1. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’ dilom
doby ndjmu uvedenej v ¢lanku I11. tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred
tymto ddtumom v Centralnom registri zmliv a na webovom sidle prenajimatela.

2. Ak tato zmluva neustanovuje inak, akékol'vek zmeny a/alebo dodatky zmluvy sa mézu vykonat’ iba na
zéaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych a o€islovanych dodatkov
k zmluve podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

3. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, Ob¢ianskeho
zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majicimi vzt'ah k predmetu a acelu tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze tuto zmluvu uzatvéraju slobodne a vazne, zmluvna volnost Zmluvnych
stran nie je obmedzend, zmluvné prejavy su urcité a zrozumitelné, zmluvu si precitali, jej obsahu a
pravnym ucinkom z nej vyplyvajucich porozumeli, zmluva nebola podpisana v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom tito zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

6. Zmluva je vyhotovenda v styroch (4) rovnopisoch, pricom Prenajimatel’ obdrzi tri (3) rovnopisy a
Néajomca jeden (1) rovnopis.

7. Osobné Gdaje uvedené v tejto zmluve su spractvané, archivovane a likvidované v stlade so zakonom ¢.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a nariadenia EP a Rady (EU) &. 2016/679 Nariadenie
GDPR). ZSK spracliva poskytnuté (daje v sdlade so Zasadami spracuvania osobnych udajov
fyzickych o0sob v Zilinskom samospravnom kraji., ktoré je mozné najst na webovom sidle ZSK
http://www.zilinskazupa.sk/sk/zasady-spracuvania-osobnych-udajov-fyzickych-osob-zilinskom-
samospravnom-Kkraji/.

V Cadci, dita 25.10.2024

Prenajimatel Néajomca
Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel Jozef Drahnak, konatel’
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